Haus

Doppelhaushalfte in bevorzugter
Wohnlage - schick, hell und in
Top-Zustand

Objekt-Nr.:
20001-10

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 27.11.2025
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

D+P Immobilien GmbH

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer
Terrassen
Kabel/Sat-TV
Rolladen

Gaste-WC

Sauna
Wasch/Trockenraum

Abstellraum

Objekt-Nr.: 20001-10

298.000 €

3.57 %

nach Vereinbarung

v

ca. 120 m2

ca.57 m?
ca. 232 m?
2002

Ja
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Stellplatze
. Anzahl
Freiplatz ]
Anzahl
Garage 1
Beschreibung

Das Haus befindet sich in einer sehr ruhigen und bevorzugten Wohnlage von
Odenkirchen. Durch die massive Eingangstur gelangen Sie zunachst in die
geraumige Diele, die den Zugang in alle Raume des Erdgeschosses sowie den
Zugang auf die anderen Etagen bietet. Rechts vom Eingang finden Sie das
schéone Gaste WC mit Fenster. Die Kuche ist mit ca. 17 m? grof3zugig gestaltet
und bietet einen integrierten Essbereich. Nach Westen ausgerichtet ist das
gemutliche Wohnzimmer mit Zugang auf die Uberdachte Terrasse und in den
kleinen Sonnengarten. Praktischerweise ist der Garten auch durch die geflieste
Garage erreichbar. Das Obergeschoss des Hauses verfugt Uber zwei
Schlafzimmer mit sehr angenehmen Gro3en sowie ein voll ausgestattetes
Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC, Bidet und Tageslicht. Das wohnlich
ausgebaute Studio halt einen weiteren schénen Raum bereit, der die
Nutzungsmoglichkeiten des Hauses erweitert. Der Keller des Hauses ist
ebenfalls sehr gut gestaltet und bietet gentgend Lagerflache, Platz fur das
Hobby und die Waschkuche. Hervorzuheben ist hier der Entspannungsraum,
der mit einer Sauna und einer Dusche Uberzeugt. Unser Fazit: Ein grundsolides
Haus in sehr gutem Zustand mit einigen Extras. Geeignet fur 2-4 Personen.
Besichtigen Sie.

Ausstattung

+ Garten in Westlage + Ful3bodenheizung im EG und OG + modernes Bad mit
Fenster + Gaste-WC mit Fenster + gro3e Kuche mit Essbereich + Abstellraum
direkt an der Kuche + Kunststofffenster mit Doppelverglasung + Rollladen,
elektrisch betrieben + Schiebeturanlage im Wohnraum + Sauna und Dusche im
Keller + Klche nebst Elektrogeraten + Boden: Fliesen und Laminat +
Gasheizung mit Brennwerttechnik + zentrale Warmwasserbereitung +
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Gegensprechanlage im OG + Garage mit elektrisch betr. Sektionaltor + Zugang
vom Garten in die Garage + Regenwasserzisterne + Fernsehempfang Uber
Satellit

Sonstiges

Sie haben Interesse an einem ausfuhrlichen Exposé mit weiteren Bildern,
Angaben, Planen und der Adressangabe? - Bitte einfach das Kontaktformular
vollstandig mit Anschrift und Rufnummer ausfullen - Sie erhalten dann
umgehend einen Link zum PDF-Exposé per eMail zugesandt. WICHTIG: Bitte
beachten Sie auch die eMail Eingange in lhrem SPAM-Ordner. Energieausweis:
Verbrauchsausweis gultig von: 09.03.2015 Endenergieverbrauch Warme: 91.5
kWh/(mZ2a) inklusive Warmwasser Wesentliche Energietrager Heizung:
Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse: C Baujahr: 2002
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Lage & Umgebung

41199 Ménchengladbach

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage, die viele Vorteile bietet!
Geniel3en Sie die Kombination aus einer guten Infrastruktur und dem direkten
Zugang zu einem landlich gepragten Umfeld. Eine optimale Nahversorgung
mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten etc. ist gegeben und schnell
erreichbar. Sehr gute Anbindungen an die Zentren von MG-Odenkirchen,
Rheydt, Monchengladbach oder Juchen. Dusseldorf, Neuss und Koln sind Uber
die A 46 ebenfalls schnell erreicht.

LAV E IS DR L iU UL

Geistenbeck Steinforth
Gunhoven Waat Damm
Schlich
Mennrath Odenkirchen We Aldenhoven
Durselen Y Neuenhoven
Hoven
Rath
Kar-=~hausen
Wickrathhahn Murmeln
Mongshof o Bedburdyck
iekrath -
Wickrathberg Sthah Bissen Gierath
Beckrath Otzenrath Garzweiler
ath / Gubberath
Hackhausen Juchen
Wanlo Hochneukirch Orken
Velra W Grevenb
Muhle
Kuckum Keyenberg

~maat

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contriibutors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
08.03.2025

Mit Warmwasser
v

Baujahr
2002

Befeuerungsart
Gas

Objekt-Nr.: 20001-10

Endenergieverbrauch
91,5 kWh/(m?2a)

Energieeffizienzklasse
C

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Endenergieverbrauch: 91,5 kWh/(m2a)
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—

Ansicht
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Garten
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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