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Details
Informationen verfugbar ab nach Vereinbarung
Flachen Wohnflache field.approximately 58 m?
Zimmer 2
Zustand und Bauart Baujahr 2016
Kategorie Gehoben
Zustand Erstbezug
Unterkellert Ja
Raume, Flure und Schlafzimmer 1
Etagen
Badezimmer 1
Balkone 1
Ausstattung Fahrstuhl Personen
Beschreibung

Reprasentativ und asthetisch auBergewohnlich - so kdnnte sich IThr neues
Lebensmittelpunkt prasentieren. Das moderne Mehrfamilienhaus, mit seinen
insgesamt 15 barrierearmen Wohnungen, verfugt Uber alle Annehmlichkeiten
die heute und in Zukunft gefragt werden. Bodentiefe Fenster, sinnvolle
Grundrisse, hochwertige Badausstattung gehéren ebenfalls zu der gehobenen
Ausstattung, wie elektrisch betriebene Rollladen und modernes Interieur. Das
Haus wird schluUsselfertig fur Sie erstellt und grenzt an einen stadtisch
begrunten FulBgangerweg. Dank 3-fach verglasten Fenstern, energetisch
effizienten Gasheizungsanlage mit Ful3bodenheizung, Solar und hochwertigen
Warmedammung, bleiben Ihre Nebenkosten gering. Die kontrollierte
Wohnraumluftung bringt nicht nur Heizkostenersparnis und schont die
Umwelt, sondern sorgt stets fur angenehmes Wohnraumklima in Ihren
Raumen. Alle Wohnungen verfugen Uber jeweils einen gro3zugigen Balkon
oder einer Loggia und sind durch einen Aufzug erreichbar. Eine Garage kann
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dazu erworben werden. Im Marz 2016 startet der Bau dieser energetisch
wertvollen und asthetisch stillvollen Immobilie, in der zentralen Lage von
Monchengladbach. Einige Wohnungen sind bereits verkauft. Noch kénnen Sie
sich aus mehreren Wohnungen Ihre Traumwohnung aussuchen und die
Ausstattung auf Ihre personlichen Bedurfnisse abstimmen. Informieren Sie sich
bei uns nach noch freien Wohnungen und Preisen. Angeboten wird die mit Nr. 2
im Eingangsbereich im beigeflugten Grundriss verzeichneten
Dachgeschosswohnung mit Uber 58m?2 Wohnflache und einer Terrasse.
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Lage & Umgebung

41238 Ménchengladbach

Die Lage nahe Volksgarten richtet sich sowohl an junge Familien die nah an
Stadtzentrum leben wollen als auch an Senioren die Ihre Ruhe suchen. Im
Stadtteil befinden sich ein reichhaltiges Einkaufsangebot, idyllische
Spazierwege, Schulen und Kindergarten. Die Gladbacher Innenstadt ist in ca. 10
Minuten zu erreichen. Die sehr gunstige Autobahnanbindung an die A6l, A52,
A44 bringt Sie schnell zu nahliegenden Grof3stadten wie DUusseldorf als auch an
die niederlandische Stadt Roermond. Auch der Erholungswert kommmt hier
nicht zu kurz. So liegen in unmittelbarer Nahe der Schlo3-Rheydt und Bresges-
Park.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarf

Gultig bis Endenergiebedarf
08.03.2026 28 kWh/(m?2a)
Energieeffizienzklasse Baujahr
Befeuerungsart Heizungsart

Gas Zentralheizung

Energieausweis
2014

Endenergiebedarf: 28 kWh/(m2a)
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Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht
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Vorgarten
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Kontakt

Telefon: 02452-978780
E-Mail: info@immofly.de

Ilhr Ansprechpartner
Dipl.-Kfm. Sergej Haas

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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