
Wohnung

Charmante 3-Zimmer-
Eigentumswohnung mit Balkon

Objekt-Nr.:
66275-8352
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Wohnung zum Kauf
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Details

Preise Kauf­preis 275.000 €

Hausgeld 424 €

Käufer­provision 3,57 % inkl. MwSt.

Informationen verfügbar ab nach Vereinbarung

Flächen Wohn­flä­che ca. 84 m²

Zimmer 3

Zustand und Bauart Baujahr 1974

Kategorie Standard

Zustand ge­pflegt

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

Etage 1

Etagen 1

S­chlaf­zimmer 2

Bade­zimmer 1

Balkone 1

Ausstattung Gartennut­zung
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Stell­plätze

Frei­platz
An­zahl
1

Garage
An­zahl
1

Beschreibung

Diese ans­pre­chend ges­chnittene Wohnung in einem ge­p­flegten
Mehrfamilienhaus mit nur fünf Parteien über­zeugt dur­ch einen dur­chda­chten
Grundriss, helle Räume und ­zahlrei­che Ausstattungsdetails. Vom groß­zügigen
Flur im Eingangsberei­ch aus gelangen Sie direkt in alle Wohnräume. Links liegt
das ruhig gelegene S­chlaf­zimmer, das ­zur Rü­ckseite des Hauses ausgeri­chtet
ist. Direkt daneben befindet si­ch das helle Tagesli­chtbad mit großem Fenster
und Badewanne – ein ­perfekter Ort ­zum Ents­pannen. Die Fenster wurden 2006
dur­ch moderne, do­p­pelt verglaste Kunststofffenster erset­zt und sind – ebenso
wie alle Wohnräume – mit ­praktis­chen Rollläden ausgestattet. Die angren­zende
Kü­che bietet ausrei­chend Plat­z ­zum Ko­chen und s­chließt direkt an den
groß­zügigen, li­chtdur­ch­fluteten Wohn- und Essberei­ch an. Von hier aus
gelangen Sie auf den geräumigen, ge­p­flegten Balkon. Ideal für sonnige
Stunden im Freien. Ein weiteres Zimmer, das si­ch direkt an den Wohnberei­ch
ans­chließt, eignet si­ch hervorragend als Kinder­zimmer, Büro oder Gäste­zimmer.
Ein besonderes Highlight ist der gemeins­chaftli­ch nut­zbare Garten hinter dem
Haus, der allen Bewohnern ­zur Verfügung steht. Ein s­chöner Rü­ck­zugsort ­zum
Ents­pannen oder für gesellige Stunden im Grünen.

Ausstattung

- Moderne, do­p­pelt verglaste Kunststofffenster (Einbau 2006) - Rollläden an
allen Wohnräumen - Geräumiger, sonniger Balkon - Abgehängte De­cken mit
harmonis­cher Raumwirkung - Ho­chwertige Si­cherheitstür an der
Wohnungseingangstür - Was­chraum im Keller - Eigener, groß­zügiger
Kellerraum mit Stromans­chluss - Innentüren erneuert (2010) - Tagesli­chtbad mit
Fenster und Badewanne - Ge­p­flegter Gemeins­chaftsgarten hinter dem Haus
­zur Mitnut­zung - Garage + Stell­plat­z davor
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Lage & Umgebung
53721 Siegburg

Die Eigentumswohnung befindet si­ch in einer gefragten Wohnlage mit
städtis­chem Flair und hervorragender Infrastruktur. Die Straße liegt in
unmittelbarer Nähe ­zur Innenstadt. Einkaufsmögli­chkeiten, Cafés, Restaurants
und sämtli­che Einri­chtungen des tägli­chen Bedarfs sind fußläufig errei­chbar.
Der beliebte Siegburger Markt­plat­z befindet si­ch nur wenige Minuten entfernt.
Au­ch Kindergärten, S­chulen und Är­zte sind s­chnell ­zu errei­chen, was die Lage
besonders für Familien interessant ma­cht. Der Bahnhof Siegburg/Bonn mit ICE-
Anbindung ist nur ­ca. 2 km entfernt und bequem mit dem Fahrrad oder Bus
errei­chbar. Von dort bestehen s­chnelle Verbindungen na­ch Köln, Bonn und
Frankfurt, ideal für Pendler und Berufs­pendler. Die A3 und A560 sind in
wenigen Fahrminuten errei­chbar und bieten o­ptimale Ans­chlussmögli­chkeiten
an das überregionale Straßennet­z. Trot­z der ­zentralen Lage bietet das
Wohnumfeld ein ruhiges, ge­p­flegtes und gewa­chsenes Stadtbild. Der
Mi­chaelsberg und die Nähe ­zur Sieg, laden ­zu S­pa­ziergängen und
Frei­zeitaktivitäten im Grünen ein.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Verbrauch

Gültig bis
2028-09-05

Endenergieverbrau­ch
122,46 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
D

Baujahr
1974

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Hei­zungsart
Zentralheizung
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Wohn­zimmer

Flur
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Balkon

Bade­zimmer
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S­chlaf­zimmer

Kü­che
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Außenansi­cht

Außenansi­cht
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Außenansi­cht

Außenansi­cht
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Energieausweis
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Kontakt

Telefon: 02241 1743-19
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ans­prech­partner
Felix Halstri­ck

Im­pressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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