Haus

Gesuchte Wohnlage Fluren!
Walmdachbungalow mit
Doppelgarage in Auesee- Nahe

Objekt-Nr.:
20048-3442

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 26.11.2025
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Haus zum Kauf
in 46487 Wesel-FlUren
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

D+P Immobilien GmbH

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr

Zustand
Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Kuche
Rolladen
Gaste-WC

Wasch/Trockenraum

Objekt-Nr.: 20048-3442

325.000 €

3.57 %

nach Vereinbarung
v

ca. 101 m?

4,5

ca. 26 m?

ca. 557 m?

1972

gepflegt

Ja

Einbaukliche

v

v
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Stellplatze

Anzahl
Garage

Beschreibung

Der einseitig angebaute Bungalow aus dem Baujahr 1972 prasentiert sich in
einer ruhigen und beliebten Wohnlage von Wesel-Fluren. Das Objekt eignet
sich ideal fur best Ager, die komfortables Wohnen auf einer Ebene schatzen,
ebenso wie fur Familien mit Teenager, die die zusatzliche Flache im Souterrain
optimal nutzen kédnnen. Die Immobilie verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 101
m?2 im Erdgeschoss sowie ca. 26 m? Nutzflache im Souterrain, die vielseitig als
Arbeits-, Hobby- oder Jugendbereich gestaltet werden kann. Das Haus ist
einseitig angebaut und bietet gleichzeitig viel Privatsphare. Das Grundstuck
umfasst ca. 557 m? und Uberzeugt durch seine sonnige Ausrichtung sowie seine
Grof3e und Privatsphare. Direkt angrenzend zum Haus befindet sich eine
Uberlange Garage mit Sektionaltor. Das Haus wird beheizt Uber eine zentrale
Erdgasheizung aus 1990. Die interessante Immobilie wurde zuletzt 2012
renoviert. Die InnentUren wurden dabei erneuert. Die Oberbdden wurden
teilweise geandert. Das Treppengelander wurde ausgetauscht. Die Terrassentur
wurde vor 3 Jahren erneuert. Fazit: Ein Haus mit viel Potenzial in gefragter
Wohnlage! Facts: ° einladender Eingangsbereich / Diele ° groRzlgiges Wohn-/
Esszimmer mit schonem Blick in den Garten ° Uberdachte Sudterrasse direkt
vom Wohnzimmer aus erreichbar © separater Kichenbereich mit moderner
EinbaukUche ° Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Fenster °© Souterrain:
grof3er, heller Raum mit Blick in den Garten ideal fur Teenager, Homeoffice,
Hobby oder Gaste Ein ideales Umfeld fur Geniel3er, Gartenfreunde oder
Familien.

Ausstattung

° Alu- ISO- Fenster (Baujahr) mit Rollladen - nur in der Kiche Fenster Kunstoff-
ISO NEU ° Erdgasheizung von 1990 ° Oberbdden teilweise Echtholzparkett Eiche
hell, Vinylboden modern © moderne Einbaukiche kann bei Bedarf gerne
Ubernommen werden ° Innenturen weil3 2012 ° Uberlange Garage mit
Sektionaltor direkt am Haus °© Pumpe fur Brunnenwasser ( Gartenbewasserung )
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° begehbarer Spitzboden (zusatzliche Abstellflache)- nicht ausgebaut ° weiteres
Zimmer im Souterrain ( optimal als Buro, Gastezimmer 0.a. ) mit Gartenblick °
sonniges Grundstuck in Sudlage mit altem Baumbestand ° sonnige, Uberdachte
Terrasse ideal fur gemutliche Nachmittage und lange Sommerabende °
grof3zugiges Gartenhaus perfekt fur Hobby, Stauraum oder Gartenwerkzeuge
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Lage & Umgebung

46487 Wesel-FlUren

Dieser Bungalow befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Wohnstral3e mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern. Die Straf3e ist wenig befahren und
daher ideal wenn Sie Ruhiges Wohnen suchen. Die Nachbarschaft gilt als
familienfreundlich, mit vielen Grunflachen und kurzen Wegen ins Freie. Dieser
Bungalow ist auch besonders attraktiv fur best ager, die Wert auf Ruhe, Komfort
und eine gute Infrastruktur legen. Die ebenerdige Wohnform und die gepflegte
Umgebung bieten ein angenehmes, entspanntes Wohngefuhl. In unmittelbarer
Nahe befinden sich der Auesee, Spielplatze, weitlaufige Felder und
Spazierwege, die auch fur Fahrradtouren attraktiv sind. Kindergarten und
Grundschule sind in Fluren fu3laufig erreichbar. Weiterfuhrende Schulen liegen
in Wesel- Feldmark (Schulzentrum Nord) und sind ebenfalls unkompliziert per
Fahrrad bzw. OPNV erreichbar. Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist
familiengerecht: Supermarkte, Backereien und kleinere Geschafte liegen nur
kurze Gehminuten entfernt. Auch arztliche Versorgung, Apotheken und
Sportvereine sind gut vertreten. Wesels Innenstadt bietet zusatzlich vielfaltige
Freizeitangebote, von Schwimmbadern Uber Vereine bis hin zu kulturellen
Veranstaltungen. Gute Verkehrsanbindung zur BAB 3 Richtung Oberhausen/
Koln bzw. Arnheim.
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Buderich

A{ ‘. © OpenMapTlles OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
21.11.2035

Endenergiebedarf
348 kWh/(m2a)

Baujahr
1972

Befeuerungsart
Gas

0 25 50 75 100

Objekt-Nr.: 20048-3442

Ausstellungsdatum
21.11.2025

Energieeffizienzklasse
H

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

e F .

150 175 200 225

Endenergiebedarf: 348 kWh/(m2a)
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im Garten
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Alter Baumbestand
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Frontansicht

Eingangsbereich/ Diele
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Willkormmen Zuhause

Gemutlicher Wohnbereich
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..mit Essbereich
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EinbaukuUche kann Ubernommen werden
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Elternzimmer
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Kleine Garten- Oase
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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