
Büro/Praxis

Düsseldorf Flingern-Nord!
Renovierte Bürofläche im
Hinterhof mit Ladenlokal!

Objekt-Nr.:
63615-9735

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 29.11.2025



Büro/Praxis zur Miete
in 40235 Düsseldorf–Flingern-Nord
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Details

Preise Kaltmiete 5.980 €

Nebenkosten 965 €

Kaution 17.940 €

Informationen verfügbar ab Nach Absprache

Modernisierungen 2025

Flächen Zimmer 13

Nutz­flä­che ca. 383 m²

Gesamt­flä­che ca. 383 m²

Lager­flä­che ca. 62 m²

Büro­flä­che ca. 321 m²

min. teilbare Flä­che ca. 118 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1900

Zustand gepflegt

Ausstattung Netz­werkverkabelung

Beschreibung

Fronthausberei­ch: Das Ladenlokal mit historis­chem Boden eignet si­ch
hervorragend als Empfangsberei­ch oder als Ausstellungs­flä­che. Zusätzli­ch
stehen 4 großzügige Büroräume, ein Sozialraum, eine Teekü­che so­wie ein WC
zur Verfügung. Hinterhausberei­ch: Hier befinden si­ch 8 Büro- bz­w.
Mehrz­we­ckräume in einer ruhigen, ­charmanten Innenho­flage, die ­wahl­weise
intern über die Fronthauseinheit oder über den Tor­weg errei­chbar sind.
Großzügige Fenster­flä­chen sorgen für viel Tagesli­cht und s­chaffen eine ideale
Basis für eine produktive Bürogemeins­chaft. Die Hinterhauseinheit ­wird dur­ch 3
­weitere Büros im OG des Hinterhauses ergänzt. Die Gesamtge­werbe­flä­che kann
modular in bis zu vier Büroeinheiten getrennt ­werden und ermögli­cht eine
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­flexible Nutzung entspre­chend individueller Raum- und
Organisationsbedürfnisse mit separater elektris­cher Unterverteilung. Es stehen
­weitere 3 WCs und 3 Teekü­chen im Hinterhausberei­ch zur Verfügung.
Angrenzend befindet si­ch eine Lagerhalle, die über die Toreinfahrt in nur
­wenigen S­chritten von der Straße direkt zugängli­ch ist. Die Gesamt­flä­che ist
­wahl­weise in Segmenten von 59m² bis 118m² teilbar! Der Innenhof kann von der
Mietergemeins­chaft gemeinsam genutzt ­werden - sei es für das Abstellen von
Fahrrädern oder für Mittagspausen an der fris­chen Luft.

Ausstattung

- Alle Flä­chen ­werden fris­ch renoviert übergeben - CAT-Netz­werkverkabelung -
Altbau mit hohen De­cken - Hinterhofatmosphäre - Elektro erneuert -
Historis­cher Bodenbelag im Ladenlokal - Ei­chenparkett - Zentralheizung
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Lage & Umgebung
40235 Düsseldorf–Flingern-Nord

Die Ge­werbeeinheit befindet si­ch in einer Seitenstraße im beliebten
Düsseldorfer Stadtteil Flingern-Nord. Die unmittelbare Umgebung ist geprägt
von einer Mis­chung aus Wohn- und Ges­chäftshäusern mit vielen historis­chen
Gebäuden, die den Charme des Stadtteils unterstrei­chen.
Einkaufsmögli­chkeiten aller Art, Fa­chges­chäfte so­wie zahlrei­che
gastronomis­che Angebote gibt es im nahen Umfeld. Dur­ch die fußläufige Nähe
zur Birkenstraße und Grafenberger Allee ist eine optimale Anbindung an das
öffentli­che Verkehrsnetz in alle Ri­chtungen ge­währleistet und mit dem PKW
sind über die B8 au­ch die Ans­chlussstellen der umgebenden Autobahnen gut
errei­chbar.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieaus­weistyp
Verbrauch

Gültig bis
23.11.2028

Ausstellungsdatum
23.11.2018

Endenergieverbrau­ch
168 kWh/(m²a)

Mit Warm­wasser

Energieeffizienzklasse
F

Wärme­wert
168 kWh/(m²a)

Baujahr
1900

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Heizungsart
Zentralheizung
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Hausansi­cht

Altbau­charme
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Bli­ck zum Ladenlokal und Toreinfahrt

Ladenlokal
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Ladenlokal 2. Bli­ck

Büro 1
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Dur­chgang zum rü­ck­wärtigen Büro

Gemeins­chafts-/Sozialraum
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Büro 2

Flur zum Ladenlokal
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Vorraum WC
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Flur zur Treppe 

Treppe zum 1. OG
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Flur 1. OG

1. OG - Büro 1
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1. OG - Büro 2

1. OG - Büro 3
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1. OG - WC

Weitere Flä­che im Innenhof
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Innenhof - erster Bli­ck
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-dp.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
­w­w­w.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
­w­w­w.immobilien-dp.de
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