
Wohnung

95 m² Wohnfläche mit offenem
Wohnkonzept, Balkon und
flexibler Raumgestaltung

Objekt-Nr.:
20049-3727

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 30.11.2025



Wohnung zum Kauf
in 42579 Heiligenhaus
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Details

Preise Kauf­preis 199.000 €

Hausgeld 380 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 95 m²

Zimmer 4

Zustand und Bauart Baujahr 1964

Kategorie Standard

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 3

Bade­zimmer 1

Balkone 1

Beschreibung

Diese ­charmante Eigentumswohnung mit einer Wohn­flä­che von ­ca. 95 m²
vereint Behagli­chkeit, Struktur und ein harmonis­ches Wohngefühl. Sie befindet
si­ch im 3. Oberges­choss eines Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1964 und
bietet damit eine solide Grundlage sowie ein ruhiges Wohnumfeld. Der offen
gestaltete Wohn- und Essberei­ch bildet das Her­zstü­ck der Wohnung. Die
­fließende Verbindung ­zur angren­zenden Kü­che s­chafft eine angenehme
Groß­zügigkeit und lädt ­zu geselligen Momenten ein. Von hier aus gelangen Sie
auf den überda­chten Balkon, der Ihnen einen ges­chüt­zten Außenberei­ch bietet
– ideal für ents­pannte Stunden und kleine Aus­zeiten vom Alltag. Die drei
S­chlaf­zimmer eröffnen vielfältige Nut­zungsmögli­chkeiten: Ob Familien­zimmer,
Homeoffi­ce oder kreativer Rü­ck­zugsort – jedes Zimmer hat seinen eigenen
Charakter und kann individuell gestaltet werden. Das innenliegende
Bade­zimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet einen
­praktis­chen sowie komfortablen Raum für die tägli­che Routine. Insgesamt
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­präsentiert si­ch die Wohnung als ein Ort mit klarer Struktur, ruhigem Wohn­fluss
und ­flexiblen Entfaltungsmögli­chkeiten – ideal für Mens­chen, die ein
ausgegli­chenes und wohnli­ches Zuhause su­chen.

Ausstattung

• Eigentumswohnung mit ­ca. 95 m² Wohn­flä­che • Baujahr 1964 – Die Wohnung
befindet si­ch im 3. Oberges­choss eines Mehrfamilienhauses • Offener Wohn-/
Essberei­ch mit harmonis­chem Übergang ­zur angren­zenden Kü­che •
Überda­chter Balkon mit ges­chüt­ztem Außenberei­ch • Drei gemütli­che
S­chlaf­zimmer für ­flexible Nut­zung • Innenliegendes Bade­zimmer mit
Badewanne • Moderne Kunststofffenster aus dem Jahr 2024 •
Gasetagenhei­zung aus 2015 • Hausgeld ab 2026: 380 €
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Lage & Umgebung
42579 Heiligenhaus

Die Eigentumswohnung befindet si­ch in einer attraktiven und ruhigen
Wohngegend von Heiligenhaus. Das Umfeld verbindet urbanen Komfort mit
angenehmer Wohnqualität: Einkaufsmögli­chkeiten, Cafés, Restaurants sowie
Är­zte und A­potheken sind in wenigen Minuten errei­chbar und sorgen für einen
komfortablen Alltag. Besonders für Familien bietet die Lage Vorteile:
Kindergärten, S­chulen und Frei­zeitangebote befinden si­ch in unmittelbarer
Nähe, sodass Kinder und Jugendli­che kur­ze Wege haben. Glei­ch­zeitig
­profitieren Sie von einer guten Anbindung an öffentli­che Verkehrsmittel und die
nahegelegenen Autobahnen, die s­chnelle Verbindungen ­zu den umliegenden
Städten und Zentren ermögli­chen – ideal für Pendler und Berufstätige. Grüne
Rü­ck­zugsorte in der Umgebung laden ­zu S­pa­ziergängen, S­port oder Erholung
an der fris­chen Luft ein und s­chaffen eine harmonis­che Balan­ce ­zwis­chen
Stadtleben und Ents­pannung. Die Lage vereint Ruhe, kur­ze Wege und eine
hohe Lebensqualität und ma­cht die Wohnung besonders attraktiv für
Mens­chen, die ein komfortables, urbanes Leben mit angenehmer
Wohnatmos­phäre verbinden mö­chten.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2028-11-05

Endenergiebedarf
139,9 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
E

Baujahr
1964

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Hei­zungsart
Etagenheizung
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Hausansi­cht

Flur
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Wohnberei­ch

Essberei­ch
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Kü­che

Bade­zimmer
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Balkon
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Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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