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Exklusives 2-Familienhaus im
Zentrum von Erkelenz - Flexibles
Wohnen auf 3 Ebenen
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Details

Preise Kaltmiete 1.700 €
Warmmiete 1.900 €
Miete pro m?2 6,94 €
Nebenkosten 200 €
Kaution 3.400 €

Flachen Wohnflache ca. 245 m?
Zimmer 8
Grundstucksflache ca. 394 m?

Zustand und Bauart Baujahr 1955
Zustand gepflegt
Unterkellert Ja

Raume, Flure und Schlafzimmer 5

Etagen
Badezimmer 3
Terrassen 1

Beschreibung

Zu vermieten ist ein grof3zugiges 2-Familienhaus aus dem Jahr 1955, das 2011
umfassend modernisiert wurde und heute zeitgemafRen Wohnkomfort auf rund
245 m? Wohnflache bietet. Das Haus erstreckt sich Uber drei Ebenen und
verfugt Uber insgesamt acht Zimmer, die flexible Nutzungsmaoglichkeiten fur
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und
Arbeiten eroffnen. Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem hellen,
einladenden Wohnzimmer, einem gro3zUgigen Schlafzimmer, einer funktional
geschnittenen Kuche und einem Tageslichtbad mit Dusche. Im ersten
Obergeschoss setzt sich das familienfreundliche Raumkonzept fort: Ein
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harmonisch geschnittenes Wohnzimmer, zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer,
eine voll ausgestattete Kuche mit direktem Zugang zur Dachterrasse sowie ein
Tageslichtbad mit Dusche schaffen ein komfortables Wohnumfeld. Das
Dachgeschoss ist ideal fur Kinder, Gaste oder kreative Nutzungsideen: Zwei
helle Zimmer, ein offener Hobby- und Wohnbereich sowie ein grof3zugiges
Tageslichtbad mit Badewanne bieten Ruckzugs- und
Entfaltungsmoglichkeiten. Das Haus liegt auf einem 394 m? grof3en
Grundstuck, das gemeinschaftlich mit einem renommierten portugiesischen
Restaurant genutzt wird, und besticht durch sein charmantes Umfeld. Dieses
Objekt vereint groRzUgige Raumaufteilung, flexible Nutzungsmaglichkeiten
und gepflegten Wohnkomfort und bietet damit ein seltenes Mietangebot fur
anspruchsvolle Familien oder Interessenten, die ein vielseitiges, grof3zugiges
Zuhause suchen.

Ausstattung

Objektdaten Baujahr: 1955 Modernisierung: 2011 Grundstlcksgrof3e: 394 m?
(gemeinschaftliche Nutzung mit einem renommierten portugiesischen
Restaurant) Wohnflache: ca. 245 m? Zimmer: 8 Zimmer auf 3 Ebenen
Nutzungsprofil: Ideal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination aus Wohnen & Arbeiten Wohnbereiche im Detail Erdgeschoss —
Komfortables Wohnen auf einer Ebene Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
angenehmer Raumwirkung Grof3zugiges Schlafzimmer mit optimalem
Ruckzugscharakter Separate, funktional geschnittene Kuche Badezimmer mit
Dusche 1. Obergeschoss — Familienfreundliche Wohnatmosphare Grol3zugiges
Wohnzimmer mit harmonischem Grundriss Zwei Schlafzimmer, variabel
nutzbar Voll ausgestattete Kiche mit direktem Zugang zur Dachterrasse —
perfekt fur entspannte Momente im Freien Tageslichtbad mit Dusche
Dachgeschoss — Attraktiver Ruckzugsort fur Kinder & Kreative Zwei helle
Zimmer, ideal als Kinder-, Gaste- oder Hobbyraume Offener Hobby-/
Wohnbereich mit gemutlicher Atmosphare Grof3zugiges Tageslichtbad mit
Badewanne - ideal fur entspannte Auszeiten Besondere Vorzuge des Hauses
Modernisierung 2011 sorgt fur zeitgemaRen Wohnkomfort Attraktive Lage mit
charmantem, kulinarischem Umfeld Perfekte Raumstruktur fur Familien, die
Wert auf Platz, Vielseitigkeit und Komfort legen
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Lage & Umgebung

41812 Erkelenz

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre zentrale Lage in Erkelenz mit unmittelbarer
Nahe zum Bahnhof, wodurch eine ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte gewahrleistet ist. Das Stadtzentrum ist bequem erreichbar, und
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten — befinden sich in fu3laufiger
Entfernung. Die Umgebung besticht durch eine ausgewogene Verbindung von
urbaner Infrastruktur und ruhigen Ruckzugsbereichen. Pendler profitieren von
idealen Zugverbindungen nach Ménchengladbach, Dusseldorf oder Koln,
wahrend das vielfaltige gastronomische Angebot und die Nahe zu kulturellen
Einrichtungen und Freizeitmadglichkeiten die Attraktivitat des Standortes
zusatzlich erhohen. Diese Lage vereint samtliche Vorteile eines zentralen
Wohnumfeldes mit hoher Lebensqualitat und macht die Immobilie sowohl fur
Familien als auch fur Berufspendler besonders interessant.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarf

Gultig bis Endenergiebedarf
2032-12-12 167,6 kWh/(m?2a)
Energieeffizienzklasse Baujahr

E 1955
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas
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Endenergiebedarf: 167,6 kWh/(m2a)
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Lageplan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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