Haus

Villa mit herrlichem Fernblick ins
Siebengebirge ZFH + Pool +
Sauna Bad Honnef Hohe

Objekt-Nr.:
63185-SW-1170

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 27.11.2025
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Haus zum Kauf
in 53604 Bad Honnef-WUulscheid
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Anzahl

Objekt-Nr.: 63185-SW-1170

1.170.000 €

3.57 %

nach Absprache
v

ca. 490 m?

9

ca. 2.315 m?
1985
modernisiert

2

Bitte geben Sie Ihre komplette Adresse bei einer Anfrage an - damit wir Ihnen

das Exposé schicken konnen. Grof3zugiges Zweifamilienhaus mit Spa-Bereich,

Wintergarten, Pool und traumhaftem Blick ins Siebengebirge. Das

Raumangebot erstreckt sich Uber drei Etagen mit insgesamt ca. 490 m?2
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Wohnflache. Hier erwartet Sie ein aul3erst gro3zUgig geschnittenes
Zweifamilienhaus mit zwei groBen Wohneinheiten und der Moglichkeit, eine
weitere Wohnung zu schaffen. Dieses einst als Flachdachbungalow errichtete
voll unterkellerte Gebaude wurde in sehr guter massiver Bauweise erstellt. Ende
der 90 Jahre wurde die Immobilie Uberarbeitete und komplett fur tber 700.000
DM aufgestockt. Die Hauptwohnung erstreckt sich Uber das Erdgeschoss, das
Gartengeschoss sowie einen Teil des Obergeschosses. Im Erdgeschoss befinden
sich der Eingangsbereich, ein grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit
Kaminofen, eine Kliche mit Essplatz sowie der hauseigene Spa-Bereich mit
Sauna, Schwimmbad, Dusche und WC. Angrenzend daran liegt der ca. 4,50 m
hohe Wintergarten mit einem weiteren gemutlichen Kaminofen von hier aus
gelangen Sie auf die Terrasse mit traumhaftem Weitblick. Uber eine Treppe
erreichen Sie den Elternbereich im Obergeschoss. Dieser Uberzeugt durch ein
sehr gro3zUgiges Badezimmer mit Badewanne und Walk-in-Dusche sowie ein
helles Elternschlafzimmer mit herrlichem Ausblick. Das Gartengeschoss bietet
ein Duschbad, zwei weitere Zimmer sowie Abstell-, Wasch- und
Hausanschlussraume. Hier besteht zudem ein separater Zugang sowie Zugang
zu zwei eigenen Terrassen. Die zweite Wohneinheit befindet sich im
Obergeschoss und ist Uber einen separaten Zugang erreichbar. Es besteht die
Méglichkeit, einen Durchbruch zur angrenzenden, abgetrennten Wohneinheit
zu schaffen. Das Treppenhaus fuhrt in eine weitlaufige Eingangshalle. Diese
Wohnung verfugt Uber drei Schlafzimmer, eine Kuche, ein Badezimmer, ein
Gaste-WC sowie helle und offene Wohnraume mit traumhaftem Weitblick.
Auch von der Terrasse aus genief3t man den wunderschénen Blick ins
Siebengebirge. Ein besonderes Highlight ist das ca. 2.315 m? grof3e Grundstuck
mit weitlaufiger Wiesenflache, blickdichter Einfriedung und direkter Feldlage.
Zur Immobilie gehoren auBerdem zwei Garagen mit insgesamt drei Stellplatzen
sowie funf weitere AuBBenstellplatze vor dem Haus.

Sonstiges

SEIT FAST 30 JAHREN BRINGEN WIR ERFOLGREICH MENSCHEN UND
IMMOBILIEN ZUSAMMEN! Unser Service-Angebot fur Sie: Sie moéchten lhr Haus,
Grundstuck, die Kapitalanlage oder Eigentumswohnung verkaufen oder
vermieten? Die geerbte Immobilie schatzen lassen? Wissen ob sich ein Verkauf
derzeit lohnt? Wir sind der richtige Ansprechpartner fur Sie! Kostenlose
Marktanalyse und Kaufpreisermittlung lhrer Immobilie! Denn wir sind sehr nah
am Markt und kennen die Preise besser als jeder Internet oder TV Makler. Auf
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Wunsch fuhren wir auch eine diskreten Immobilienvermittlung fur Sie durch.
Durch unsere Mitgliedschaft in der Immobilienbérse Bonn/Rhein-Sieg und der
Westdeutschen Immobilienborse (Wib24) profitieren Sie von einem
Zusammenschluss von mehr als 60 qualifizierten ImmobilienbUros und wir
bleiben Ihr Ansprechpartner! Unsere jahrelange Marktkenntnis und unser
fachmannisches Know-how mochten wir sehr gerne mit Ihnen teilen und Sie
damit zum gewunschten Erfolg fUhren. Kontaktieren Sie uns und wir erstellen
Ihnen eine kostenlose Kaufpreisermittlung Ihrer Immobilie und noch viel
wichtiger in der derzeitigen Immobilienituation - wir erstellen eine
Marktanalyse. Wir freuen uns auf Sie! Helfen Sie uns, neue Immobilien fur
unsere Kunden zu finden: Sie kennen jemanden der sein Eigentum verkaufen
mochte? Sehr gerne! Werden Sie unser Tippgeber und verdienen sich mit einer
Hinweisprovision ein Honorar. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer/ Vermieter bzw. von
einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre
Vollstandigkeit Uberpruft worden sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb
ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches
Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch unser Verhalten keinen
Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.
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Lage & Umgebung

53604 Bad Honnef-WUulscheid

Herrliche und unverbaubare Sud West Aussichtslage! Das Wohnhaus befindet
sich in einer schénen Hohenlage von Bad Honnef, ca. 2 km von Aegidienberg
und der A3 Auffahrt entfernt. Im schonen Siebengebirge mit Naherholungswert
kdnnen Sie ausgedehnte Spaziergange oder Fahrradtouren in der gesunden
Natur unternehmen. Fur sportlich Interessierte halt die Umgebung ein grol3es
Angebot bereit u.a. einen 18- Loch-Golfplatz in nur wenigen Minuten
Entfernung, Tennisanlagen, viele Reitsportmaoglichkeiten, diverse Sportvereine
u.v.m. Kindergarten im Ort; Grundschule, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheke und Banken finden Sie im nahe gelegenen Aegidienberg oder in
Rottbitze. WeiterfUhrende Schulen gibt es entweder in Bad Honnef, in
Kénigswinter, in Oberpleis oder in Bonn. Hier steht ein gro3es Angebot fur Sie
bereit. Verkehrsgunstige Lage: Nur wenige Minuten zur A3 und ca. 25 Min. zum
Flughafen Kéln/ Bonn. In knapp 20 Minuten sind Sie in Bonn oder in Siegburg
ICE, KbIn erreichen Sie in ca. 30 Minuten. Frankfurt ist in einer Stunde erreicht.
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Ittenbach Rostingen
Konigswinter Margarethenhohe Bringsberg
Hovel
Wilsc
Rhondorf Orscheid
LieBem fimberg
Badr. — ef Rottbitze
Niederbachem
Oberbachem Selhof
Kurrighoven Schweifeld F
Rolandseck
Berkum Willscheic
Zullighoven Rheinbreitbach
Kalenborn Vett

Oedingen Bandorf

Scheuren : .
Bruch'© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Wohnen in der Penthouse

N

Penthouse mit viel Platz
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Eingahg Penthouse

Bd mit Wanne und Dusche
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grofBes Schwimmbad erneuert am Wintergarten
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Wintergaten mit Kamin und Zugang zur grof3en Terrasse
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Direktkontakt Gber b.pees@immo-pees.de oder 02223 9098888
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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