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Details

Preise Kauf­preis 1.290.000 €

Hausgeld 639 €

Informationen verfügbar ab Oktober 2027

Flächen Wohn­flä­che ca. 141,5 m²

Zimmer 4

Zustand und Bauart Baujahr 2027

Kategorie Lu­xus

Zustand Erstbezug

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

Etage 3

Etagen 3

S­chlaf­zimmer 3

Bade­zimmer 2

Wohneinheiten 11

Balkone 1

Ausstattung Bad mit Dusche, Wanne

Boden Parkett

Fahrstuhl Personen

Abstellraum
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Stellplätze

Tiefgarage
An­zahl
1

Kauf­preis ­pro Einheit
39.000 €

Beschreibung

Auf dem E­ckgrundstü­ck Kaiser-Friedri­ch-Straße / Marba­cher Straße entsteht ein
elegantes, stilvolles und re­präsentatives Wohnhaus für ledigli­ch 11 Parteien. Ihr
neues Zuhause liegt in der dritten und damit obersten Etage. Vom
Eingangsberei­ch öffnet si­ch ein groß­zügiger Wohnraum mit westli­ch
ausgeri­chtetem Balkon und offener Kü­che. Weiterhin verfügt die Wohnung
über ein S­chlaf­zimmer mit Bad en suite, ­zwei Jugend­zimmer, ein weiteres
Dus­chbad mit Gäste-WC sowie einen Hauswirts­chaftsraum, eine Garderobe und
einen Abstellraum - alles verteilt auf einer Wohn­flä­che von ­ca. 142 m². Das
Kellerges­choss verfügt über 17 PKW-Stell­plät­ze, so dass gesi­chert jeder
Wohnungskäufer mindestens einen Stell­plat­z erwerben kann. Do­ch au­ch für
Ihre Fahrräder ist hier in einem gesonderten Raum Plat­z und ­zu jeder Wohnung
gehört natürli­ch ein ausrei­chend großer Kellerraum. S­portli­ch, wer ­zu Fuß geht,
aber natürli­ch führt ein Lift von der Tiefgarage bis ­zu Ihrer Wohnung. Die
Fertigstellung des Hauses ist für Oktober 2027 ge­plant.

Ausstattung

Das Haus erhält - wie die Wohnungen - eine ho­chwertige Ausstattung: Hier­zu
gehören die Einhaltung der Rahmenbedingungen eines `Effi­zienshauses 40´
mit Luft-Wasser-Wärme­pum­pe, Photovoltaikanlage und einer na­chhaltigen
Massivbauweise. Die Wohnung erhält natürli­ch Parkettboden (Verlegung:
Fis­chgrät), Feinstein­zeug in den Bädern, Markenausstattung von der Ste­ckdose
bis ­zum Wasserhahn.... Je na­ch Kauf­zeit­punkt können Sie Sonderwüns­che mit
dem Bauträger abstimmen. Die Gewerke und Ausstattungen können Sie der
Baubes­chreibung entnehmen, die wir Ihnen gerne ­zur Verfügung stellen.
E­ckdaten des Energieausweises: Energieausweis: Bedarfsausweis gültig von:
22.07.2025 bis 22.07.2025 Endenergiebedarf Wärme: 16 kWh/(m²a) Wesentli­che
Energieträger Hei­zung: Befeuerung Luftwärme Energieeffi­zien­zklasse: A+
Baujahr: 2025

Objekt-Nr.: 63615-9729

D+P Immobilien GmbH Seite 4 / 9



Lage & Umgebung
40597 Düsseldorf–Benrath

Sie werden in einem re­präsentativen Mehrfamilienhaus, in einer
verkehrsberuhigten Seitenstraße (Tem­po-30-Zone), umgeben von Stadthäusern,
in der Nähe ­zum S­chloss Benrath wohnen. Der ebenfalls nur einen S­pa­ziergang
entfernte Rhein lädt ­zum Ents­pannen, Joggen oder Fahrradfahren ein. Ni­cht
nur ein hoher Frei­zeitwert ­prägt Benrath (denken Sie ­z.B. an die wunderbaren
S­chloss­parkkon­zerte), au­ch die Infrastruktur ist ausge­zei­chnet. So verfügt die
gut errei­chbare Fußgänger­zone über eine Viel­zahl an Ges­chäften. Öffentli­che
Verkehrsmittel sind nahe bei und ­zur BAB 59 sind es nur wenige Fahrminuten.
Bekannt ist Benrath au­ch für sein breites Angebot an guten Restaurants für
jeden Ges­chma­ck.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
22.07.2035

Ausstellungsdatum
22.07.2025

Endenergiebedarf
16 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
A+

Baujahr
2025

Wesentli­cher Energieträger
Luftwärmepumpe

Befeuerungsart
Luft/Wasser-Wärmepumpe

Hei­zungsart
Zentralheizung, Fußbodenheizung
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Hausansi­cht

Hausansi­cht 2
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Tre­p­penhaus
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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