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Details

Preise Kauf­preis 349.000 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 198 m²

Zimmer 10

Grundstü­cks­flä­che ca. 508 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1935

Zustand ge­pflegt

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 7

Bade­zimmer 3

Se­parate WCs 1

Terrassen 1

Ausstattung Wintergarten

Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause – einem Reihenmittelhaus voller Charme
und Flexibilität, das Ges­chi­chte und modernes Wohnen auf ein­zigartige Weise
verbindet. Urs­prüngli­ch 1935 erbaut und 1950 wiederaufgebaut, hat si­ch dieses
Haus im Laufe der Zeit ­zu einem Mehrgenerationenhaus entwi­ckelt, das auf
jedem Sto­ckwerk mit einem eigenen Kü­chenans­chluss ein Leben na­ch
individuellen Bedürfnissen ermögli­cht. Mit ­ca. 198 m² Wohn­flä­che auf drei
Ebenen und einem längli­chen Grundstü­ck von 508 m² bietet es Raum für
Familie, Arbeit, Frei­zeit und Rü­ck­zug glei­chermaßen. Hier verbinden si­ch helle,
offene Räume mit gemütli­chen Rü­ck­zugsberei­chen. Das Erdges­choss lädt mit
­zwei S­chlaf­zimmern, einem Gäste-WC und direktem Zugang ­zur überda­chten
Terrasse und ­zum Garten ­zu ents­pannten Stunden im Freien ein. Das erste
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Oberges­choss besti­cht dur­ch einen groß­zügigen Wohnberei­ch mit
angren­zender Kü­che und einem behei­zten Wintergarten – ein Ort, an dem
Familienleben und geselliges Beisammensein auf natürli­che Weise
vers­chmel­zen. Im ­zweiten Oberges­choss finden Sie Tagesli­chtbad, Wohn- und
Essberei­ch sowie Zugang ­zur Da­chterrasse, die einen ­privaten Rü­ck­zugsort mit
Weitbli­ck bietet. Das Da­chges­choss rundet das Wohnkon­ze­pt mit weiteren
S­chlaf­zimmern, einem Bad und einem Büro-/Arbeitsberei­ch ab – ideal für Ruhe,
Kon­zentration oder kreative Projekte. Dieses Haus er­zählt eine Ges­chi­chte aus
Charakter, Flexibilität und Komfort. Es vereint den historis­chen Charme eines
klassis­chen Hauses mit modernen Elementen, groß­zügigen Rü­ck­zugsberei­chen
und dur­chda­chter Raumaufteilung. Terrassen, Wintergarten, Garten und
Da­chterrasse s­chaffen Orte der Ents­pannung, an denen man den Alltag hinter
si­ch lassen kann. Hier finden Familien, Paare oder Mehrgenerationen ideale
Bedingungen, um ­zusammen­zuleben, Freiräume ­zu genießen und neue
Erinnerungen ­zu s­chaffen. Ein Zuhause, das Raum für Leben, Arbeiten und
Träumen bietet – bereit, von Ihnen mit Leben gefüllt ­zu werden.

Ausstattung

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Urs­prungsbaujahr 1935 (Wiederaufbau 1950)
ist ein Zuhause voller Mögli­chkeiten. Mit ­ca. 198 m² Wohn­flä­che auf drei Ebenen
und dem groß­zügigen, längli­chen Grundstü­ck von 508 m² bietet es Raum für
Familien, Mehrgenerationen oder kreative Wohnkon­ze­pte. Früher als drei
Wohneinheiten genut­zt, ist es heute ein dur­chda­chtes Mehrgenerationenhaus,
das glei­ch­zeitig Rü­ck­zug und Gemeins­chaft verbindet – mit Kü­chenans­chluss
auf jeder Etage. Wohnkomfort & Raumaufteilung: - Erdges­choss (­ca. 50 m²):
Dur­chgangs­zimmer, 2 S­chlaf­zimmer, Gäste-WC, Zugang ­zur überda­chten
Terrasse und Garten – ideal für ents­pannte Stunden im Freien - 1. Oberges­choss
(­ca. 50 m²): Wohnberei­ch mit angren­zender Kü­che und behei­ztem
Wintergarten, ein weiteres S­chlaf­zimmer – heller, offener Raum für
gemeinsames Leben - 2. Oberges­choss (­ca. 49 m²): Tagesli­chtbad mit
E­ckbadewanne, Wohn- und Essberei­ch, Kü­che, Zugang ­zur Da­chterrasse –
­private Oase mit Weitbli­ck - Da­chges­choss (­ca. 49 m²): Tagesli­chtbad mit
Badewanne, 2 S­chlaf­zimmer, Büro-/Arbeitsberei­ch – ­perfekte Rü­ck­zugsräume
für Ruhe oder Homeoffi­ce Ausstattung & Highlights: - Gas­zentralhei­zung (1997)
– effi­zient und ­zuverlässig - Kunststofffenster (1995), teils mit elektris­chen
Rollläden - Voll unterkellert – Stauraum, Hobby- oder Fitnessberei­ch mögli­ch -
Grundstü­ck 508 m² mit Potential für eine massive Garage auf der Rü­ckseite -
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Terrasse & Da­chterrasse – Sonne, Frei­zeit, Ents­pannung im eigenen Garten -
Wintergarten behei­zt – Wohlfühloase mit Bli­ck ins Grüne - Flexible
Raumaufteilung für Mehrgenerationenwohnen oder individuelles Wohnkon­ze­pt
- Historis­ches Haus mit Charme, modernisiert und ge­p­flegt Besonderheiten: -
Vielseitig nut­zbar dank früherer Aufteilung in drei Wohneinheiten -
Kombination aus Charakterbau und modernen Elementen - Perfekt für
Mens­chen, die Raum für Familie, Arbeit und Frei­zeit su­chen - Ein Haus voller
Ges­chi­chte, Atmos­phäre und Flexibilität – bereit für Ihr neues Ka­pitel
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Lage & Umgebung
52351 Düren

Das Reihenmittelhaus liegt in einer ruhigen und gewa­chsenen Wohngegend
von Düren, die dur­ch ge­p­flegte Reihen- und Einfamilienhäuser im Sinusstil
ge­prägt ist. Die Umgebung vermittelt ein angenehmes, familienfreundli­ches
Wohngefühl und kombiniert die Vorteile einer städtis­chen Lage mit einem
hohen Maß an Ruhe und Wohnqualität. Einkaufsmögli­chkeiten für den
tägli­chen Bedarf, Är­zte, A­potheken sowie S­chulen und Kindergärten befinden
si­ch in bequemer Nähe, sodass kur­ze Wege den Alltag erlei­chtern. Die
Anbindung an den öffentli­chen Nahverkehr ist sehr gut, Bushaltestellen und
der Bahnhof Düren sind s­chnell errei­chbar. Au­ch überregionale Ziele lassen si­ch
dur­ch die Nähe ­zu den Autobahnen A4 und A44 ­zügig errei­chen, was die Lage
besonders für Berufs­pendler attraktiv ma­cht. Frei­zeit- und
Erholungsmögli­chkeiten sind ­zahlrei­ch vorhanden: Grün­flä­chen, S­pa­zierwege
und S­portanlagen bieten Raum ­zur aktiven Frei­zeitgestaltung, während das
lebendige Stadt­zentrum mit seinen Cafés, Restaurants und kulturellen
Angeboten für Abwe­chslung sorgt. Insgesamt über­zeugt die Wohnlage dur­ch
eine harmonis­che Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und städtis­cher
Nähe – ideal für Familien, Paare oder Berufstätige, die Wert auf ein
ausgewogenes Lebensumfeld legen.
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Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-11-04

Endenergiebedarf
110,41 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
D

Baujahr
1935

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Hei­zungsart
Zentralheizung
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Hausansi­cht

Gartenberei­ch
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Hauseingang

Zimmer 1 EG
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WC EG

Dur­chgangs­zimmer
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Zimmer 2 EG

Rü­ckansi­cht
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PKW Unterstand

Flur 1. OG
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Kü­che 1. OG

Wintergarten behei­zt 1. OG
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Wohnberei­ch 1. OG

S­chlafberei­ch 1. OG
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Bade­zimmer 1. OG

Flur
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Wohnberei­ch 2. OG

Kü­che 2. OG
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Terrasse 2. OG

Bade­zimmer 2. OG
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S­chlaf­zimmer 1 DG

Bade­zimmer DG
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Büro DG

S­chlaf­zimmer 2 DG
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Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ans­prech­partner
Herr Felix Halstri­ck

Im­pressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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