Wohnung

Tolle Lage! Grof3zuigige 3-Zimmer-
Wohnung mit Terrasse, Garten
und Blick ins Gruine in Haan.

Objekt-Nr.:
210361-HA-6157

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 11/01/2025
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Stellplatze

Tiefgarage

Beschreibung

Kaufpreis

Hausgeld

Kauferprovision

verfugbar ab

Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer

Baujahr

Zustand

Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Anzahl
1

Objekt-Nr.: 210361-HA-6157

375.000 €
335 €
3.57 %

nach Absprache

v

field.approximately 115,92 m?2

3

1993
gepflegt
Ja

2

Kaufpreis pro Einheit
15.000 €

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung liegt im Untergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Haan und Uberzeugt durch eine gute Raumaufteilung
und einer naturnahen Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 115,92 m? bietet sie
ausreichend Platz fur Paare oder kleine Familien. Das Highlight der Wohnung
ist die grof3e Terrasse mit Gartenanteil und herrlichem Blick ins Grune. Eine
elektrische Markise sorgt an sonnigen Tagen fur angenehmen Schatten, ein
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praktisches Gartenhauschen rundet das Angebot im Auf3enbereich ab. Die
Terrasse ist sowohl vom Wohn-, Schlaf- als auch vom Arbeitszimmer aus
begehbar und erweitert den Wohnraum ins Freie.

Ausstattung

- Grof3zugiges Wohn- und Esszimmer mit Parkettboden - Zwei innenliegende
Bader:1 Wannenbad und 1 Duschbad - Separate, kompakte Kuche mit
angrenzender Vorratskammer - Teppichboden im Schlaf- und Arbeitszimmer -
Kunststofffenster in Wohnzimmer und Kuche (erneuert 2017) - Rollladen
teilweise elektrisch - Ful3bodenheizung (Gas) - Warmwasser Uber
Durchlauferhitzer - Eigener, grof3er Kellerraum mit Stromanschluss -
Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller - Tiefgaragenstellplatz (EUR
15.000,00)
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Lage & Umgebung

42781 Haan

Ihr neues Zuhause befindet sich in direkter Nachbarschaft des
Landschaftsschutzgebietes Haaner Bachtal. Fur junge Familien mit Kindern der
ideale Wohnort, denn das Abenteuer Natur, Wald und Bach liegt vor der Tur. Ein
Besuch im Freibad oder der Eislaufbahn im Ittertal wird ein begeehrtes
Freizeitvergnugen sein. Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs liegen in
der Umgebung. Die kleine, attraktive Ful3gangerzone im Ortskern ist schnell zu
erreichen. Hier finden Sie den Wochenmarkt, alle Arzte, schéone Restaurants und
kulturelle Angebote. Das Stadtbad liegt ebenfalls zentral und ist bequem
erreichbar. Die nachste Bushaltestelle liegt ca. 50 Meter entfernt. Haan verfugt
Uber ein gutes Angebot an Kindergarten und alle Schulformen sind fur lhre
Kinder vertreten. Die gunstigste Autobahnanbindung von Ihrem Standort aus
ist die Autobahnauffahrt Haan-Ost auf die A 46 Richtung Dusseldorf und
Wuppertal und in wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die A 46 gelangen Sie
schnell Uber das Autobahnkreuz Hilden auf die A 3 Richtung Kéln und
Oberhausen. Die Grof3stadte liegen somit 20 - 30 Fahrminuten entfernt.

Erkrath

Gruiten Schieten

Hochdahl
Gutchen

arbach o
Eschbach

A Aue

Kulf

Obenscheidt Stocken

Bruchermuhle Lehn i
Meide Kleef tenbau

Monhof ~Bech Solingen

i . Meigen
Hilden Dahl Heidberg
Furk

Enteninsel Nacken

Heipertz

Karnap
Bech Grel'q OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
08.01.2029

Endenergiebedarf
116 kWh/(m2a)

Baujahr
1993

Befeuerungsart
Gas

Objekt-Nr.: 210361-HA-6157

Ausstellungsdatum
27.10.2025

Energieeffizienzklasse
D

Wesentlicher Energietrager
Gas

Endenergiebedarf: 116 kWh/(m2a)
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Wohnzimmer
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Essbereich
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Schlafzimmer
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Wannenbad

Kinderzimmer
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Duschbad
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Kontakt

Telefon: 0049 2129 - 9499 O
E-Mail: info@wundes.de

Ilhr Ansprechpartner
Wundes und Partner

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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