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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab

Provisionspflichtig

Wohnflache

Zimmer

Grundstucksflache

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Separate WCs
Balkone
Terrassen
Rolladen
Gaste-WC

Wasch/Trockenraum

Objekt-Nr.: 63612-3214

305.000 €
3.57 % vom Kaufpreis
nach Absprache
v
field.approximately 174,52 m?
6
field.approximately 689 m?
1953
gepflegt

Ja
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Stellplatze

Anzahl
Garage

2
Beschreibung

Dieses freistehende Wohnhaus aus dem Jahr 1953, das 2001 erweitert wurde,
vereint GroRBzugigkeit, Wohnkomfort und ein besonderes Raumgefuhl. Mit einer
Hauptwohnung und einer separaten Einheit bietet es ideale Voraussetzungen
fur Familien oder ein generationenubergreifendes Wohnen. Im Erdgeschoss
empfangt eine geraumige Garderobe mit Gaste-WC. Die helle Kliche &ffnet sich
zum weitlaufigen Wohnbereich, dessen bodentiefe Fenster viel Licht
hereinlassen und einen flieBenden Ubergang auf die sonnige Sudwest-Terrasse
und in den Garten schaffen. Ein gemutliches Esszimmer mit Kamin sowie ein
Schlafzimmer vervollstandigen das harmonische Raumkonzept dieser Ebene.
Im Dachgeschoss befinden sich ein weiteres Schlafzimmer und das
Familienbad. Die separate Wohneinheit bietet mit Schlafzimmer, Kliche, Bad
und einem grofRzugigen Wohnraum mit Sudbalkon einen eigenen Ruckzugsort
- mit herrlichem Blick Uber Felder und Wiesen und einem Hauch von
Urlaubsfeeling. Das Untergeschoss Uberzeugt mit praktischen Lagerraumen
sowie einem grof3zugigen Wellnessbereich mit Sauna, Kellerbar und direktem
Gartenzugang - ideal zum Entspannen und Wohlfuhlen im eigenen Zuhause.
Der schone angelegte Garten mit Terrasse, Rasenflache und Stauden ladt zum
Verweilen ein und bietet Raum fur eigene Gestaltungsideen. Ein absolutes
Highlight und vor allem Seltenheit stellt die freistehende Doppelgarage dar.
Hierdurch ist komfortables Parken garantiert. Haben wir |hr Interesse geweckt?
Senden Sie uns gerne lhre Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten. Nach Erhalt
schicken wir Ihnen gerne das ausfuhrliche Exposé mit weiteren Informationen
und Eindrucken dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung

Zusammenfassung: - Hagen-Dahl - freistehendes Zweifamilienhaus - Baujahr
1953 + 2001 - 174,52 m Wohlflache - 6 Zimmer, 2 Kuchen, Dielen, 2 Bader, Gaste-
WC - Sudwestbalkon sowie Sudwestterrasse mit Garten - vollunterkellert mit
Wellnessbereich - 689 m? Grundstuck - freistehende Doppelgarage mit
Satteldach

Sonstiges

Energieausweis: Bedarfsausweis gultig von: 13.10.2025 Endenergiebedarf
Warme: 398.39 kWh/(m2a) inklusive Warmwasser Wesentliche Energietrager
Heizung: Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse: H Baujahr: 1953
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Lage & Umgebung

58091 Hagen-Dahl

Das Objekt befindet sich in Hagen-Dahl, einer ruhigen und naturnahen
Wohnlage im Suden der Stadt. Die Umgebung ist gepragt von Ein- und
Zweifamilienhausern, grunen Wiesen und Waldern und bietet einen hohen
Erholungswert mit zahlreichen Wander- und Radwegen. Kindergarten, Schulen
sowie Einkaufsmaéglichkeiten und medizinische Einrichtungen sind gut
erreichbar. Die verkehrliche Anbindung ist gut: Uber die B54 und B236
gelangen Sie schnell zu den Autobahnen A45 und Al, zudem sorgt der
nahegelegene Bahnhof Dahl fur eine gute Anbindung an den Regionalverkehr.
Ideal fur Familien und alle, die Ruhe, Natur und Lebensqualitat schatzen.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
12.10.2035

Endenergiebedarf
398,39 kWh/(m?2a)

Baujahr
1953

Befeuerungsart
Gas

Objekt-Nr.: 63612-3214

Ausstellungsdatum
13.10.2025

Energieeffizienzklasse
H

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Etagenheizung

Endenergiebedarf: 398,39 kWh/(m2a)
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Hausansicht

grof3zugiges Wohnzimmer mit Terrassenzugang
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gemutliches Esszimmer mit Kamin
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ruhiges Schlafzimmer

helles Treppenhaus
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| Familienbad mit Tageslicht

Kinder- oder Arbeitszimmer

Seite11/16




IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 63612-3214

Wohnraum der Einligerwohnung
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Schlafzimmer mit Einbauschrank in der Einliegerwohnung

Duschbad mit Fenster in der Einliegerwohnung
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Kuche der Einliegerwohnung
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Sudwestterrasse mit Garten
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schoner Garten Rasen- und kleinen Beetflachen
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Kontakt

Telefon: 02336-7787
E-Mail: service@schwelme.de

Ilhr Ansprechpartner
Janet Zuhlke

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 63612-3214
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