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Details

Preise Kaltmiete 1.450 €

Nebenkosten 200 €

Kaution 4.350 €

Informationen verfügbar ab 01.01.2026

Barrierefrei

Flächen Wohn­flä­che ca. 98 m²

Zimmer 3

Zustand und Bauart Baujahr 2019

Kategorie Gehoben

Zustand teil/vollrenoviert

Räume, Flure und
Etagen

Etagen 3

Wohneinheiten 6

Ausstattung Boden Stein

Stellplätze

Garage
An­zahl
1

Beschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Erdges­chosswohnung aus dem Baujahr 2019
über­zeugt mit einem groß­zügigen, li­chtdur­ch­fluteten Wohn-/Essberei­ch mit
Plat­z für eine offene Kü­che, ­zwei gut ges­chnittenen S­chlaf­zimmern sowie
einem stilvollen Bad mit bodenglei­cher Dus­che und Wanne; ein separates

Objekt-Nr.: 66668-12817

D+P Immobilien GmbH Seite 3 / 16



Gäste-WC rundet den Grundriss ab. Große Fensterfronten, großformatige
Feinstein­zeug­fliesen und Fußbodenhei­zung s­chaffen ein angenehm
­zeitgemäßes Wohnambiente. Vom Wohnberei­ch geht es direkt auf die
weitläufige Terrasse mit angren­zender Rasen­flä­che  ideal für den ersten Kaffee
am Morgen oder entspannte Abende im Freien. Vor dem Ein­zug werden alle
Wände fris­ch weiß gestri­chen, die vorhandene Einbaukü­che verbleibt ni­cht,
sodass Sie Ihre eigene Kü­chenplanung frei umset­zen können. Praktis­ch sind die
­zur Wohnung gehörende Garage und der ­zusät­zli­che Abstellraum im
Da­chges­choss. Insgesamt präsentiert si­ch die Wohnung in sehr gep­flegtem,
nahe­zu neuwertigem Zustand  perfekt für Singles, Paare oder die kleine
Familie, die ebenerdiges Wohnen mit ho­chwertigen Details und s­chönen
Außen­flä­chen s­chät­zen.

Ausstattung

Die Wohnung bietet eine moderne, gep­flegte Ausstattung: großformatige
Feinstein­zeugböden, Fußbodenhei­zung und breite Fenster­flä­chen für viel Li­cht.
Das Bad ist ho­chwertig mit bodenglei­cher Dus­che und Wanne, ­zusät­zli­ch gibt
es ein Gäste-WC. Vor Ein­zug werden alle Wände fris­ch weiß gestri­chen. Draußen
über­zeugt eine groß­zügige Terrasse mit Rasenanteil. Zur Wohnung gehören
außerdem eine Garage sowie ein Abstellraum im Da­chges­choss; die
vorhandene Einbaukü­che verbleibt ni­cht.
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Lage & Umgebung
47839 Krefeld

Die Wohnung befindet si­ch in einer ruhigen, gewa­chsenen Wohnstraße im
beliebten Krefelder Stadtteil Hüls, umgeben von gep­flegten Ein- und
Mehrfamilienhäusern und viel Grün. Die Hülser Altstadt mit Marktplat­z,
Wo­chenmarkt, Cafés und kleinen Fa­chges­chäften ist in wenigen
Fahrradminuten errei­chbar; Supermärkte, Bä­cker, Apotheken und Är­zte liegen
ebenfalls fußläufig. Familien profitieren von kur­zen Wegen ­zu Kitas und
Grunds­chulen, weiterführende S­chulen sind im Stadtteil sowie in der Krefelder
Innenstadt gut errei­chbar. Eine sehr gute ÖPNV-Anbindung über mehrere
Buslinien und die Straßenbahn sorgt für s­chnelle Verbindungen in die City und
­zum Hauptbahnhof. Mit dem Auto sind B9, A57 und A44 ­zügig errei­cht und
bieten Ans­chluss Ri­chtung Düsseldorf, Ruhrgebiet und Niederlande. Für
Erholung und Frei­zeit stehen das Hülser Bru­ch, die Niepkuhlen und der Hülser
Berg mit vielfältigen Mögli­chkeiten ­zum Spa­zieren, Joggen und Radfahren ­zur
Verfügung; Sportvereine, Spielplät­ze und Gastronomie runden das Angebot ab.
Insgesamt eine ruhige, ­zuglei­ch ­zentrale Lage mit sehr guter Nahversorgung,
s­chneller City-Anbindung und hohem Frei­zeitwert  ideal für Singles, Paare und
Familien.
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Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gültig bis
15.10.2029

Ausstellungsdatum
16.10.2019

Endenergiebedarf
15,4 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
A+

Baujahr
2019

Wesentli­cher Energieträger
Strom

Befeuerungsart
Elektro
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Außenansi­cht

Wohnberei­ch
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Wohnberei­ch

Kü­che

Objekt-Nr.: 66668-12817

D+P Immobilien GmbH Seite 9 / 16



Essberei­ch

Flur
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Flur

Bade­zimmer
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Bade­zimmer

Kinder­zimmer
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S­chlaf­zimmer

Kinder­zimmer
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Gäste-WC

Garten
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Terrasse
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-dp.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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