Haus

Exklusives Einfamilienhaus in
Marienberg - Lebensqualitat,
Eleganz und Wohnkomfort
vereint

Objekt-Nr.:
20049-3730

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 27.11.2025
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Haus zum Kauf
in 52531 Ubach-Palenberg
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Details
Preise Kaufpreis 429.000 €
Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
Flachen Wohnflache ca. 125 m?
Zimmer 4
Grundstucksflache ca. 450 m?
Zustand und Bauart Baujahr 2015
Zustand gepflegt
Unterkellert Nein
Raume, Flure und Schlafzimmer 3
Etagen
Badezimmer 1
Separate WCs 1
Terrassen 1
Ausstattung Kabel/Sat-TV v
Wintergarten v
Beschreibung

Willkommmen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause in Ubach-Palenberg — einem
charmanten Einfamilienhaus, das perfekt fur eine Familie ist, die Komfort mit
einem Hauch von Eleganz sucht. Mit einer grof3zugigen Wohnflache von ca. 125
m? bietet dieses Haus zahlreiche Gestaltungsmaglichkeiten, um lhre
personlichen Wohntraume zu verwirklichen. Auf einem ca. 450 m? grof3en
Grundstuck gelegen, geniel3en Sie nicht nur ein Gefuhl von Privatsphare und
Intimitat, sondern auch ausreichend Platz fur Auf3enaktivitaten und
Gartenprojekte. Das Haus verfugt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3
gemutliche Schlafzimmer, die Innen und Ihrer Familie Ruhe und Erholung
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bieten. Ein modernes Badezimmer rundet das praktische Raumangebot ab und
sorgt fur einen komfortablen Alltag. Wenn Sie ein harmonisches Zuhause
suchen, das genugend Platz fur Ihre Familie bietet und Ihnen die Moglichkeit
gibt, Ihr eigenes Paradies zu schaffen, ist dieses Einfamilienhaus genau das
Richtige fur Sie. Entdecken Sie die Moglichkeiten und freuen Sie sich darauf,
dieses Anwesen |hr eigen zu nennen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den einzigartigen Vorzugen dieses
Angebots zu Uberzeugen.

Ausstattung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2015 vereint zeitlose
Architektur mit moderner Technik und einem harmonischen Wohngefuhl. In
solider Massivbauweise als Town & Country-Fertighaus errichtet, bietet es auf ca.
125 m? Wohnflache und einem Grundstuck von 450 m? ein behagliches
Zuhause fur Anspruchsvolle. Innenbereich Einladender Eingangsbereich mit
offener Holztreppe und freundlicher Atmosphare Separat gehaltene Kuche —
funktional gestaltet und zugleich Ruckzugsort fur kulinarische Kreativitat
Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse — offen,
lichtdurchflutet und kommunikativ Gaste-WC mit geschmackvoller Ausstattung
Hauswirtschaftsraum mit praktischen AnschlUssen und viel Stauraum
Tageslichtbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche - stilvoll und
komfortabel Buro oder Gastezimmer - flexibel nutzbar Kinderzimmer mit
angenehmer Raumaufteilung Schlafzimmer mit kleinem Ankleidebereich — ein
privater Ruckzugsort mit Wohlfuhlcharakter Technik & Komfort Effiziente Luft-
Warmepumpe FulBbodenheizung im gesamten Haus fur gleichmaflige Warme
Wohnraumluftung fur frische Luft und gesundes Raumklima
Photovoltaikanlage (Enpal, Mietkauf) — nachhaltige Energiegewinnung Wallbox
in der Garage fur komfortables Laden lhres Elektrofahrzeugs Aul3enbereich
Uberdachte Terrasse — ideal fur entspannte Stunden im Freien Pflegeleichter
Garten mit naturlicher Verschattung und gemutlichem Sitzbereich Lange
Garage (ca. 9 m) mit zusatzlichem Stauraum
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Lage & Umgebung

52531 Ubach-Palenberg

Marienberg vereint die Ruhe naturnaher Umgebung mit der Bequemlichkeit
moderner Infrastruktur. Zwischen gepflegter Wohnbebauung und grunen
RUckzugsorten gelegen, bietet der Stadtteil ein harmonisches Lebensumfeld
fur Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf Qualitat legen. Das weitlaufige
Naherholungsgebiet Wurmtal ist nur einen Steinwurf entfernt und ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren oder entspannten Stunden im
Grunen ein —ein Ort, an dem Alltag und Erholung muhelos miteinander
verschmelzen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Versorgung: Schulen, Kindertagesstatten, Einkaufsmaglichkeiten und
medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar, sodass alle taglichen
Bedurfnisse komfortabel erfullt werden. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr und die Nahe zu grof3eren Stadten gewahrleisten Mobilitat und
Flexibilitat im Alltag. Marienberg besticht zudem durch seine lebendige
Nachbarschaft und ein starkes Gemeinschaftsgefuhl. Lokale Veranstaltungen
und Begegnungsmaoglichkeiten schaffen ein Umfeld, das sowohl| Ruckzug als
auch soziale Lebendigkeit bietet. Hier verbinden sich Ruhe, Natur und urbaner
Komfort auf ideale Weise — ein Standort, der Lebensqualitat, Wertbestandigkeit
und Wohlgefuhl harmonisch vereint.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2033-10-16

Energieeffizienzklasse
A

Wesentlicher Energietrager
Elektro

Heizungsart
FuBbodenheizung

Objekt-Nr.: 20049-3730

Endenergiebedarf
33,4 kWh/(m2a)

Baujahr
2015

Befeuerungsart
Luft/Wasser-Warmepumpe

AN

150 175 200 225

Endenergiebedarf: 33,4 kWh/(m2a)

>250
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Hausansicht

D+P Immobilien GmbH Seite 8/15



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20049-3730

N

Essbereich
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Wohnzimmer
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Elternschlafzimmer
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Badezimmer

Terasse/Wintergarten

D+P Immobilien GmbH Seite 12 /15



IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20049-3730

Garten

Garten

D+P Immobilien GmbH Seite13/15



IMMOBILIEN Objekt-Nr.; 20049-3730

N s
$
“\év\ x‘*"’?*"-’fle\(,\
& £ & & (%
S, 5 3 = & \ —
& a 5 ] & \ £ |
N v & & 3 S i
\\ g % = "4.1_"1[90'- é,: N~
~ Y o
& $ &
S = poa el — —
£ 3 - /s )WO\’,—' ~
£ !
& I o L “ns\“(
5 g 15
Nosra,: 2
517, RP 3 - Y
o = el
5 r‘-.r'l.? berg” A y
I = £ )
g s Fas] 2y
3 j T gl A W ®
£ S8 ;
= HeIwigsia0 5 T 8 & E g
=3 2
=l = B0
(571 | em— . = e
R e e Palenberg 1€ -4
] Ty )35y
& .
= S hadh Kirchstralie, Kirchstralie
2 e, o @K 8
= % ¥
= ! o
3 z
5 /4 / f % Endstrale % %
3 & Ubach* % e %
5 /S0 i I > Grunstrafe %
£ > / o Palenberg w2
\ i /| 288
& g | | ol ©F
g | 5. §s2 T
O J | 2
A
3. .8
O Otbertstrafie
= trad
2 Maastrichter S
e
£ _ -
7 —— J
2 /
:d [ F5 %
2 & %
5 i o T
B¢ ARIMbUrg? o C 8% o
& ,{." pest® 5 .
s = «‘OQ 4
g & b N P,
3 1S T fo,
5 g Q8 1
5 s

(73
Data CO-By-SA by wiw.operistrectmap.ora/copurisht

Lageplan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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