dp IMMOBILIEN

Haus

Geliebtes Haus in Rees sucht
neuen Besitzer

Objekt-Nr.:
20048-3434

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 11/01/2025



Objekt-Nr.: 20048-3434

IMMOBILIEN

labels.forSale

iNn 46459 Rees—Rees

Seite2 /22



dp IMMOBILIEN

Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr
Kategorie
Zustand
Unterkellert

Etage

Etagen
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Terrassen
Kdche
Kabel/Sat-TV
Rolladen

Wasch/Trockenraum

Objekt-Nr.: 20048-3434

355.000 €

3.57 %

nach Vereinbarung

v
field.approximately 117 m?2
4,5
field.approximately 78 m?2
field.approximately 398 m?2

1993

Gehoben

gepflegt

Ja

2

Einbaukliche

v

v
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Dachboden v
Abstellraum v
Stellplatze
Anzahl
Garage 1
Beschreibung

Dieses gut erhaltene und geliebte Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von
Rees am Rhein bietet Ihnen und lhren Liebsten ein komfortables Zuhause mit
viel Platz zum Leben und WohlfUhlen. Das im Jahr 1993 in solider 11/2-
geschossiger Massivbauweise errichtete Haus Uberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine gut aufgeteilte
Grundstucksflache von rund 398 mZ. Die schéne Immobilie befindet sich in
einer ruhigen Umgebung unweit des Rheins sowie dem Zentrum von Rees und
vereint angenehmes Wohnen mit guter Infrastruktur und Nahe zur Natur. Sie
erwerben vom Erstbesitzer. Vom geraumigen Dielenbereich aus gelangen Sie in
das Gaste- WC, die begehbare Abstellkammmer, Kiche sowie in den hellen und
freundlichen Wohn- / Essbereich des Hauses. Die Kliiche wurde damals als
separater Raum geplant. Jedoch besteht die Méglichkeit, die vorhandene Wand
zum Wohnbereich zu 6ffnen. Die gemutliche Terrasse |adt bereits in den
Morgenstunden zum Sonnenbaden und Verweilen ein. Von hier aus haben Sie
einen wunderschénen Blick auf die angrenzenden Wiesen. Uber die
Stahltreppe mit Holzstufen gelangen Sie in das Obergeschoss der Immobilie.
Der vorhandene Treppenlift kann bei Bedarf im Haus verbleiben, ansonsten
wird der Lift abgebaut. Die Aufteilung des oberen Geschosses ist ideal fur ein
Paar, die zwei separate Arbeitszimmer bendtigen. Aber auch eine Familie mit 2
Kindern finden hier ausreichend Platz zum Entfalten. Hier stehen Ihnen namlich
2 Kinderzimmer/ Arbeitszimmer, ein groBzugiges Badezimmer sowie ein
Elternzimmer zur Verfugung. Der Spitzboden ist nicht ausgebaut, jedoch
gedammt. Das Badezimmer hat eine vorteilhafte Gré3e und ist mit Dusche und
Badewanne ausgestattet. Pluspunkt ist das grof3e Fenster. In Neubauten sehr
selten geworden: eine Vollunterkellerung. Dieses Haus bietet sehr viel
zusatzlichen Raum im Keller- sei es fur Hobby oder Abstellmaoglichkeiten. Auch
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die Heizungsanlage ist hier untergebracht. Pluspunkte der Immobilie: Helle,
grofRzugige Wohnraume Einladender Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasse und in den Garten Kuche separat oder offen gestaltbar
Badezimmer mit Badewanne und Dusche Einzelgarage direkt am Haus Das
Haus ist ideal fur Familien oder Paare, die gemutliches Wohnen in naturnaher
Lage mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit von Stadt und Infrastruktur schatzen.
Der Zustand der Immobilie ist sehr gepflegt, Modernisierungsmalnahmen
kédnnen das Haus individuell aufwerten. Die Erdgasheizung ist vom Baujahr des
Hauses. Abgasverlust liegt bei 5%. Eine Besichtigung lohnt sich  Uberzeugen
Sie sich selbst vom Charme dieser Immobilie!

Ausstattung

°11/2- geschossige Massivbauweise ° Garage (Massivbauweise mit Gerateraum)
und Schlupftur zum Garten; elektrisch bedienbares Garagentor © Gaste- WC mit
Fenster ° Abstellkammer (begehbar) im Erdgeschoss mit Fenster ° separate
Klche ° gemutlicher Wohn-/ Essbereich mit Zutritt Terrasse und Garten °©
Treppenlift kann bei Bedarf Ubernommen werden ° Badezimmer mit Fenster,
Dusche und Badewanne ° 3 Schlafraume im oberen Geschoss ° Spitzboden
Uber Einschub- Treppe erreichbar ° Glasfaser vorhanden- optimal fur das
Arbeiten von Zuhause ° Innenturen: Eiche ° Erdgasheizung aus 1993 °
Durchlauferhitzer fur Warmwasser ° Innentreppe: Stahlkonstruktion mit
Holzstufen © Vollunterkellerung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
(Hauswirtschaft, Hobby, Lager) © Kunstoff- ISO- Fenster wei3 mit
innenliegenden Sprossen, Rollladen ° Echtholzparkettbéden im Wohnbereich °©
Fliesen
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Lage & Umgebung

46459 Rees—Rees

46459 Rees- Stadtzentrum Das Haus befindet sich in einer ruhigen
Anliegerstral3e bzw. einem ruhigen Stichweg des Ortseingangs von Rees. In der
naheren Umgebung befinden sich verschiedene Einrichtungen/
Sehenswurdigkeiten: Gesundheitswesen: Die Arztpraxis von Faisal Balaom
liegt etwa 150 Meter entfernt. Bildung: Der Kindergarten Villa Kunterbunt
befindet sich in etwa 270 Metern Entfernung. Freizeit: Der Angelsportverein
Rheinperle Rees 1932 e.V. hat seinen Sitz nur wenige Meter vom Haus entfernt.
Gastronomie: Das Grillstubchen ist etwa 192 Meter entfernt und bietet
Imbissgerichte an. Unterkunfte: Die Ferienwohnung Rose Cottage befindet
sich an der Friedburg 8, nur we-nige Schritte entfernt. Die Immobilie liegt etwa
690 Meter vom Stadtzentrum von Rees entfernt. Sie kbnnen dem-nach Ihr Auto
beruhigt stehen lassen, um alle Besorgungen des Alltags per Fahrrad zu erle-
digen. In der Innenstadt von Rees am Rhein finden Sie eine Vielzahl von
Einkaufsmaoglichkeiten. Es gibt dort Uber 140 lokale Geschafte, die ein breites
Sortiment anbieten, darunter Babyaus-stattung, Bekleidung, Bucher,
Elektronikartikel, Lebensmittel, Mdbel, Schmuck und vieles mehr. Ein
Einkaufsbummel durch die Altstadt von Rees ist besonders reizvoll, da die
malerische Atmosphare mit liebevoll gefuhrten Geschaften kombiniert wird, in
denen personliche Bera-tung grof3geschrieben wird. Zusatzlich zu den lokalen
Geschaften gibt es in der Umgebung von Rees auch grdf3ere Einkaufszentren.
Insgesamt bietet Rees jungen Familien 5 Kinderta-gesstatten an. Die Stadt Rees
ist Tragerin von insgesamt 3 Grundschulen. Diese befinden sich direkt in Rees,
Haldern sowie Millingen. In Rees gibt es auBerdem eine Gemeinschafts-
hauptschule, Realschule sowie das Gymnasium Aspel. Fazit: Die Stadt Rees als
Wohnort bietet viele Vorteile fur Familien!
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Kalkar

Ika
‘ WA < L © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
10.04.2035

Endenergieverbrauch
142 kWh/(m?2a)

Baujahr
1993

Befeuerungsart
Gas

Objekt-Nr.: 20048-3434

Ausstellungsdatum
10.04.2025

Energieeffizienzklasse
E

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

150 175 200 225

Endenergieverbrauch: 142 kWh/(m2a)

>250
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IMMOBILIEN

Hausansicht

Sonnenplatz
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Terrasse
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Gaste- WC mit Fenster
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Wohlfuhlplatz im Wohnzimmer

Mit Parkettbéden ausgestattet
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Essbereich mit Zugang Kuche
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Inklusive Einbaukutche

Separate Kuche
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Wohnen wo andere Urlaub machen
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™ .*;f
Grof3zugiges Bad mit Dusche

und Badewanne
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Geraumiges Elternzimmer

..mit viel Platz
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-

Kinderzimmer 1

Flur Obegeschoss
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Waschkeller

Kleine Oase der Ruhe
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Erdgeschoss

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Keller

Kellergeschoss
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Kontakt

Telefon: 0281-7555
E-Mail: info@berndsen.de

Ilhr Ansprechpartner
Jennifer Berndsen

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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