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Anzahl
1

Objekt-Nr.: 20014-WW-H-4804

495.000 €

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.
sofort

v

ca. 285 m?

8

ca. 142 m?
ca. 3.459 m?
1965
gepflegt
Massiv

Ja

2

1

Fliesen, Parkett, Laminat
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Beschreibung

Diese gepflegte und liebevoll modernisierte Immobilie bietet ideale
Voraussetzungen fur den Betrieb einer Senioren-Wohngemeinschaft. Die
Nutzung ist offiziell genehmigt und kann ohne erneute Umwidmung
fortgefuhrt werden. Derzeit stehen 9 Pflegeplatze zur VerfUgung — eine
Aufstockung auf bis zu 12 Betten ist moglich. Das 1956 errichtete Haus wurde
umfassend saniert: neue Elektroinstallationen in EG und OG, Dammung der
Heizkdrpernischen, Fassaden- und Kellerisolierung, Neuaufforstung des
Hanggartens sowie Kompletterneuerung der Kuche. Ein gewarteter, voll
funktionsfahiger Aufsitz-Treppenlift sowie zwei Rampen ermdglichen einen
barrierefreien Zugang. Die Wohnflache betragt ca. 285m?, erganzt durch 142 m?
Nutzflache. Helle, freundliche Zimmer, ein grol3er Aufenthaltsraum mit
Wohnkuche sowie ein Balkon mit Fernblick sorgen fur ein wohnliches Umfeld.
Das parkahnliche Grundstlick umfasst ca. 3.459 m? mit Terrasse, Garten, 1.552 m?2
Waldflache und zahlreichen befestigten Stellplatzen. Das Inventar kann bei
Bedarf Ubernommen werden. Ein attraktives Objekt fur Betreiber, Investoren
oder Pflegekonzepte mit Herz — sofort nutzbar, ruhig gelegen und mit Potenzial
zur Erweiterung.

Ausstattung

Nutzungsgenehmigung als Senioren-WG vorhanden Stufenlose Zugange +
zwei Rampen, barrierefreie Raume und Bader Teilweise eingezaunter
AuBenbereich Beheizung: Ol-Zentralheizung (2006) + Heizkdrper 2008 erneuert
Fenster: Isolierverglaste Kunststofffenster (2008/2009) Boden: Fiesen, Parkett,
Laminat, Natursteinboden Stellplatze auf dem Grundstuck + 1 Einzelgarage im
Gebaude

Sonstiges

Die historische Lowenstadt Hachenburg ist eine Stadt mit viel Potential. Als
Mittelzentrum der Region bietet sie eine gro3e Bandbreite an
Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen. Schulen und Kindergarten sind
zahlreich vertreten. Hachenburg liegt mit knapp 6.000 Einwohnern im
Westerwald zwischen Koblenz im Suden und Siegen im Norden bzw. zwischen
Altenkirchen im Westen und Bad Marienberg (Westerwald). Die Stadt liegt an
der Eisenbahnstrecke Westerwald-Sieg-Bahn, auf welcher die Zuge taglich im
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Stundentakt verkehren. Die Ballungsraume Rhein-Ruhr, das Rhein-Main Gebiet
und Koln sind ab dem Bahnhof Au(Sieg) erreichbar. Die Autobahnauffahrten zur
A 3 befinden sich an der Anschlussstelle Montabaur (ca. 25 km), Mogendorf (ca.
24 km) und Dierdorf (ca. 23 km). Der nachstgelegene ICE-Halt ist der Bahnhof
Montabaur an der Schnellfahrstrecke Kéln-Rhein/Main.
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Lage & Umgebung
57612 Kroppach

Die Immobilie befindet sich zentral zwischen Hachenburg, Altenkirchen und
Wissen im Natur- und Landschaftsschutzgebiet Kroppacher Schweiz. Eine
Backerei mit Café, welches auch am Wochenende geoffnet hat, ist im Ort
ansassig. Der nachste Kindergarten befindet sich in ca. 2 km Entfernung. Die
Grundschule ist ful3laufig zu erreichen, die weiterfUhrenden Schulen sind in
Altenkirchen (ca. 8 km) und Hachenburg (ca. 9 km) gelegen. Zustandige
Behorden sind in Hachenburg angesiedelt. Zu Arzten, Apotheken, Restaurants
und Geschaften gelangen Sie in Altenkirchen und Hachenburg. Eine
Bushaltestelle ist ca. 100 Meter entfernt und ein Bahnhof der Regionalbahn ist
mit 500 Metern Entfernung ebenso ful3laufig erreichbar. Die B 8 (Altenkirchen-
Limburg) erreichen Sie in ca. 7 Kilometern. Die Autobahnen A3 und A 45 sind
jeweils ca. 30 Kilometer und 45 Kilometer entfernt.

------
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Seitenansicht mit Rampen
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Haupteingang

Haupteingangsbereich
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EG Flur

EG Doppelzimmer 1 (mit Rampe)
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EGWC mit Duche
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| EG WohnkuUche

EG WohnkUche
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EG WohnkuUche

EG WohnkUche
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EG Aufenthaltsraum
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OG Flur 2

OG Flur 3
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OG Doppelzimmer 2
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oG Einzezimer 3
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OG Flur 2
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OG Flur1

OG Flur1
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OG AR 1 (Personaltoilette) 7

OG Bad 2
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OGC Bad 2

OG Einzelzimmer 4
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OG Einzelzimmer 4

OG Einzelzimmer 5
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OG Einzelzimmer 6
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OG Einzelzimmer 6

OG Einzelzimmer 7
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G Einzelzimmer 7

Fernblick vom Balkon
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Seitenansicht
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Seitenansicht

Aussitzmaéglichkeit im Garten
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Parkflachen

Seitenansicht mit Garage
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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