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Landhausflair zum Wohlifuhlen -
lhr eigenes Paradies im Grinen
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Details
Preise Kaufpreis 895.000 €
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Informationen verfUgbar ab nach Vereinbarung
Einliegerwohnung v
vorhanden
Flachen Wohnflache field.approximately 187 m?
Zimmer 6
GrundstUcksflache field.approximately 1.033 m?2
Zustand und Bauart Baujahr 1967
Kategorie Gehoben
Zustand modernisiert
Unterkellert Ja
Raume, Flure und Etagen 3
Etagen
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Terrassen 2
Ausstattung Kamin v
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Stellplatze
Anzahl
Carport 1
. Anzahl
Freiplatz
4
Anzahl
Garage 1
Beschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in attraktiver Hanglage von
Alfter und bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten sowie ein durchdachtes
Raumkonzept auf allen Ebenen. Beim Betreten des Erdgeschosses &ffnet sich
ein grof3zugig geschnittener Flur, von dem alle Raume erreichbar sind. Das
Erdgeschoss umfasst ein Badezimmer mit Tageslichtfenster und Badewanne,
eine traumhafte WohnkUche mit direktem Zugang zur Terrasse/Garten mit
schénem Blick ins Grune, ein gemutliches Wohnzimmer mit Kaminofen und
grofBen Fensterfronten sowie ein Schlafzimmer. Die hochwertige Einbauktche
stammt aus dem Jahr 2023. Wahrend Flur, Kiche und Badezimmer gefliest
sind, verfugt das Schlafzimmer Uber einen Holzboden und das Wohnzimmer
Uber hochwertigen Laminatboden. Die 2000 errichtete Aufstockung (heute
Dachgeschoss) bietet drei weitere Zimmer und ein modernes Duschbad. Ideal
als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer — oder als eigenstandige Wohneinheit,
da AnschlUsse fur Kiche und Waschmaschine bereits vorhanden sind. Vom
Dachgeschoss im Flur kann der Speicher erreicht werden. Dieser sorgt fur
zusatzlichen Stauraum. Das Untergeschoss beherbergt eine kleine
Einliegerwohnung, die 2024 umfassend modernisiert bzw. renoviert wurde. Das
Badezimmer mit Dusche wurde vollstandig erneuert, ebenso zum gréf3ten Teil
der Bodenbelag und die Wandgestaltung. Die Wohnung ist barrierefrei
gestaltet und verfugt Uber einen ebenerdigen Zugang mit extra breiter Haustur,
einen geraumigen Eingangsbereich sowie einen hellen Wohn- und
Schlafbereich mit angrenzender Kuche. Zusatzlich befindet sich im
Untergeschoss ein weiterer grof3er Kellerraum, der als Stauflache genutzt
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werden kann und zugleich als Luftschutzraum deklariert ist. Der Garten ist ein
echtes Highlight dieser Immobilie. Er wurde aufwendig und liebevoll angelegt.
Im Sommer gibt es Krauter, viele Rosen und Lavendel. AuBerdem noch
Apfelbaume. Der Garten ist mit Strom- und Wasserleitungen sowie drei
Bodentanks und teilweise Beleuchtung versehen. Der AuBenbereich bietet
gleich zwei Terrassen, von denen eine Uberdacht ist und direkt an einen
Gartenschuppen mit zwei Abstellraumen angrenzt. Der geschmackvoll
gestaltete AuBenbereich ladt zum Verweilen ein und wird durch einen kleinen
italienischen Brunnen stilvoll abgerundet — ein Ort zum Entspannen und
GenielBen. Weitere Ausstattungsmerkmale: - Doppelverglaste Fenster, teilweise
mit Einbruchschutz - Teilweise elektrische Rollladen - Dammung der Fassade
(2007) - FuBbodenheizung im Dachgeschoss, Radiatoren im EG und UG -
Vaillant-Heizungsanlage (2006) - Zwei separate Hauseingange Interessant ist
auch noch, dass das Grundstuck vor dem Haus auch als Baugrundstuck zur
VerfUgung steht.

Ausstattung

- Kamin aus 2011 - traumhafte Wohnkuche - Terrasse nach Sudwesten
ausgerichtet - weiterer Uberdachter Terrassenbereich - Badezimmer auf jeder
Etage - gepflegte Gartenanlage mit Brunnen - teilweise elektrische Rollladen -
Carport vor dem Haus - eine Garage - teilweise Ful3bodenheizung - vier
AuBenstellplatze
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Lage & Umgebung

53347 Alfter

Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage in Alfter, einer beliebten
Gemeinde am westlichen Stadtrand von Bonn. Die nahere Umgebung zeichnet
sich durch ein gepflegtes, familienfreundliches Wohnumfeld mit Uberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausern aus. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Zudem bieten nahegelegene Felder, Wiesen und
der Kottenforst vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten in der Natur. Im
weiteren Umfeld profitiert Alfter von seiner Nahe zu Bonn und der
ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Uber die Stadtbahnlinie 18, mehrere
Buslinien sowie die Autobahnen A555 und A565 sind sowohl die Bonner
Innenstadt als auch Koln schnell erreichbar. Damit verbindet die Lage auf ideale
Weise naturnahes Wohnen mit urbaner Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Mdullekove

Merten " <
Hersel
Résberg Kardorf :
Bornheim
Hemmerich ~ Waldorf
Botzdorf
Bisdorf Brenig Roisdorf
nich Alfter Behn
Gielsdorf
. . Oedekoven
Heimerzheim
Impekoven
Nettekoven jardibely
Diinstekoven © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2035-10-09

Energieeffizienzklasse
D

Wesentlicher Energietrager
ol

BRI | < o
0 25 50 75

100

Endenergiebedarf
14,17 kWh/(m2a)

Baujahr
2006

Befeuerungsart
ol

e F G

150 175 200

Endenergiebedarf: 114,17 kWh/(m2a)
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IMMOBILIEN
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Erdeschoss
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EirdgA eschoss
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Erdgeschoss

Seite 16 /22



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 66275-8457

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Dachgeschoss
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‘ Dachgeschoss
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Einliegerwohnung

Einliegijeirrwohnung
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Einliegerwohnung

Seite 21/22



Kontakt

Telefon: 022411743-19
E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Felix Halstrick

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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