Haus

Lust auf Garten?
AufBergewohnliches 2-
Familienhaus auf tollem
Grundstuck!

Objekt-Nr.:
20001-3473

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 10/21/2025
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dp IMMOBILIEN

Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis

verfugbar ab

Modernisierungen

Wohnflache

Zimmer

Grundstucksflache

Baujahr

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Separate WCs

Bad mit

Boden

Kamin

Rolladen

Gaste-WC
Wasch/Trockenraum

Abstellraum

Objekt-Nr.: 20001-3473

398.000 €
nach Absprache
2007

field.approximately 260 m?2
8
field.approximately 2.407 m?

1910

1

Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen, Laminat, Granit

v

v
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dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20001-3473

Stellplatze
. Anzahl
Freiplatz
4
Beschreibung

Sie suchen ein auBergewodhnliches Zweifamilienhaus, méchten nebeneinander
statt Ubereinander wohnen, brauchen Platz und mochten einen groRen Garten?
Dann sollten Sie sich diese Immobilie einmal genauer anschauen. Zu erreichen
sind beide Hauser Uber einen gemeinsamen Hofbereich, der Uber ein Stahltor
mit TUr zur StralRe gesichert ist. Das Haus vorne zur Straf3e: Es wurde
ursprunglich um 1910 errichtet, 1978 teilaufgestockt und verfugt Uber rund 107
m? Wohnflache, aufgeteilt auf 4 Zimmer, Kiche und Bad. Die Raume sind eher
klein und gemutlich. Hier besteht Modernisierungsbedarf. Das hintere Haus: Es
wurde in den Jahren 1978, 2006 sowie 2007 errichtet/angebaut, erweitert und
bietet eine Wohnflache von rund 153 m2. Geboten werden Ihnen hier ebenfalls 4
Zimmer, eine Kuche, zwei Bader, ein Gaste-WC sowie eine grof3e Terrasse. Die
Raumlichkeiten im Erdgeschoss sind sehr gro3zlUgig geschnitten. Das
Wohnzimmer ist ein echtes Highlight! Im Obergeschoss sind die Zimmer
kleiner und die Deckenhdhe ist niedriger. Das Haus kann mit Uberschaubarem
Aufwand bezogen werden. Beide Hauser sind nicht unterkellert und verfugen
Uber gemeinsame HausanschlUsse. Geheizt wird Uber zwei separate
Gasheizungen. Gewaschen und gelagert wird neben dem Haus in einem
separaten Allzweck-Gebaude. Der Garten ist einfach riesig. Davon profitieren
nicht nur die diversen Obstbaume... Interesse? - Vereinbaren Sie eine
Besichtigung! Hinweis: Samtliche Innenaufnahmen stammen aus dem
hinteren, groBeren Haus und dem Nebengebaude. Der Zustand des vorderen
Hauses ist modernisierungsbedurftig.

Ausstattung

Haus vorne: + neue Eingangstur + Holzfenster mit Zweifachverglasung + Gas-
Heizung (2006) + Bad (2020) Haus hinten: + Kunststofffenster + Holzfenster mit
Zweifachverglasung + Kaminofen + Wohnraum mit sehr hoher Decke + Gas-
Heizung (2006) + 2 Bader + Gaste WC + elektrisch betriebene Rollladen
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Sonstiges

Sie haben Interesse an einem ausfuhrlichen Exposé mit weiteren Angaben und
Planen? - Bitte einfach das Kontaktformular vollstandig mit Anschrift und
Rufnummer ausfullen - Sie erhalten dann umgehend das Online-Exposé mit
ausfuhrlichem PDF-Exposé im Downloads und Links Bereich per eMail
zugesandt.

Lage & Umgebung

41238 Ménchengladbach

Moénchengladbach-Schelsen: Das Haus befindet sich in einer beliebten Lage, die
viele Vorteile bietet! Geniel3en Sie die Kombination aus einer gut erreichbaren
Infrastruktur und dem direkten Zugang zu einem landlich gepragten Umfeld.
Eine gute Nahversorgung mit Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten etc. ist
schnell erreichbar. Gute Anbindungen an die Zentren von Giesenkirchen,
Rheydt, Monchengladbach oder Korschenbroich. Dusseldorf, Neuss und Koln
sind Uber die B 230 ebenfalls schnell erreicht.

Winkeln Windberg i Raderbroich
Eicken
Vorst 'y Kleinenbroich
Monchengladbach
Westend Hardterbroich-Pesch Korschenbroich
Pesch

Heiligenpesch Dahl o
it

Schrievers. | Rheydt

Hogden Liedberg

ViehstralRe Rheydt-West N
! Giesenkirchen
hitte , Schelsen

Voosen Hockstein Mlfort

Geistenbeck Steinforth
Gunhoven
Waat
Schlich
Sittard Mennrath Odenkirchen Aldenh

L© OpenMall;:;TiIes, OpenStreetMap contributors

HAvan

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
18.08.2035

Endenergiebedarf
321,4 kWh/(m?2a)

Baujahr
1910

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
2014

Objekt-Nr.: 20001-3473

Ausstellungsdatum
2025-08-19

Energieeffizienzklasse
H

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung
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Endenergiebedarf: 321,4 kWh/(m2a)
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:

Ansicht
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Ansiht

schon hell
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Illmlll'llllilllm

Kilche

ESSen
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Bad EG
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Schlafen

Kinderzimmer
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/

Unterstellen

Terrasse
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Garten
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Nebengebaude
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Nebengé-béude

Umgebung
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Umgebung
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Kontakt

Telefon: 0 21 66 .146 180
E-Mail: kontakt@esch-immobilien.de

Ilhr Ansprechpartner
Marcus Esch

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 20001-3473
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