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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

D+P Immobilien GmbH

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr

Kategorie

Zustand

Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Balkone
Terrassen
Kuche
Kabel/Sat-TV

Rolladen

Objekt-Nr.: 20048-3428

249.000 €

3.57 %

nach Vereinbarung
v

ca. 88 m?

4,5

ca. 45 m?

ca. 183 m?

1966

Standard

teil/vollrenovierungsbe
durftig

Ja

2

Einbaukliche

v

v

Seite 3/19



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20048-3428

Wasch/Trockenraum v
Dachboden v
Abstellraum v

Beschreibung

Dieses geliebte Reihen- Mittelhaus aus dem Baujahr 1966 befindet sich in
ruhiger und dennoch zentraler Lage von Wesel-Feldmark in fuBlaufiger Nahe
zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Naherholungsflachen. Das Haus wurde
in solider 2 1/2- geschossiger Massivbauweise errichtet und bietet auf ca. 88 m?
Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept fur Singles, Paare oder die kleine
Familie. Dank der Sudausrichtung des Gartens genief3en Sie ganztagig
Sonnenlicht im AuBenbereich sowie im Wohnzimmer. Beheizt wird das Haus
Uber eine zentrale Olheizung aus 1968 bzw. 1998. Uber eine KellerauBentreppe
gelangen Sie in die Kellerraume des Hauses. Das Obergeschoss verfugt Uber ein
modernisiertes Bad (90er) sowie Uber das Elternschlafzimmer mit Zugang
Balkon, einem grof3en Kinderzimmer sowie einem BUro, das auch als
Ankleidezimmer oder weiteres kleines Kinderzimmer dienen kann. Das
Dachgeschoss ist nicht ausgebaut. Der Bereich wird momentan als Stauflache
genutzt. Die vorhandene Einbaukuche kann bei Gefallen im Haus verbleiben.
Ein modernisierungsbedurftiges Mittelhaus in begehrter Wohnlage von Wesel-
Feldmark ideal als Eigenheim fur kleine Familien oder Paare, die Wert auf
durchdachte Aufteilung, gute Bausubstanz und eine sonnige Gartenlage legen.

Ausstattung

°21/2- geschossige Massivbauweise ° Vollunterkellerung ° Einbaukutche kann
ubernommen werden ° Fenster erneuert in 1996 - Kunstoff- ISO weil3 ° elektrisch
bedienbare Rollladen ° Terrasse und Garten in Sud- West- Lage ° Balkon °
Badezimmer modernisiert in den 90ern mit Dusche © Warmwasser uber
Durchlauferhitzer © Ol- Zentralheizung aus 1998 ° Grundwasserpumpe fur
Gartenbewasserung ° SAT- Anlage ° Markise ° KellerauBentreppe
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Lage & Umgebung

46483 Wesel-Feldmark

46483 Wesel- Feldmark Wohnen in unmittelbarer Nahe des Schulzentrums
Nord. Ruhige aber verkehrsglnstige Wohnlage von Wesel- Feldmark mit
optimaler Anbindung zum Feldmarker Bahnhof (Zugverbindung Uber Wesel
Richtung Ruhrgebiet). AuRerdem gibt es gute Busverbindungen nach Wesel-
Zentrum sowie nach Hamminkeln. Geschafte des taglichen Bedarfs ( Rewe )
sowie Banken, Schnellrestaurants, Eiscafé, Backereien, Blumengeschaft etc.
befinden sich direkt am Feldmarker Marktplatz. Hier findet auch 1x wochentlich
Frischemarkt statt. Kindergarten und Grundschule befinden sich in
unmittelbarer Umgebung des Objektes. Arzte, Apotheke direkt am Ort fuBlaufig
erreichbar. Auesee, Auestadion, Flugplatz Romerwardt oder auch Tennisclubs
sind per Fahrrad erreichbar. Sehr hoher Freizeitwert gegeben, u.a. durch
Schwarzes Wasser, Wellness- Hotel Tannenhauschen etc. Fazit: Wer hier wohnt
bendtigt gegebenfalls nur noch T PKW.

Jockern

Diersfordt Blumenkamp
Fldzeg Lackhausen
F
Obrighoven
Schepersfeld
Wesel Wittenberg
Insel
Perrich
Werrich
Ginderich
Lippedorf Welmen Bucl
Buderich

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
23.06.2035

Endenergiebedarf
276 kWh/(m2a)

Baujahr
1966

Befeuerungsart
ol

BT < o
0o 25 50 75 100

Objekt-Nr.: 20048-3428

Ausstellungsdatum
23.06.2025

Energieeffizienzklasse
G

Wesentlicher Energietrager
ol

Heizungsart
Zentralheizung

1 0 225

Endenergiebedarf: 276 kWh/(m2a)
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a%’ ":. - ’-'
Ruckansicht

Frontansicht Stihweg
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Kleinod in der Feldmark
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e

Herzlich iIIkommen

Sepa rat 'EéékUche
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..mit Einbaukuche-auf Wunsch-

Geraumiges Wohnzimmer mit Austritt
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Gemutlicher Essbereich

Ausreichend Platz fur die kleine Familie
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Gaste- WC
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Flur Obergeschoss

Bad mit bodentiefer Dusche
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Bad aus den 90 ern

D+P Immobilien GmbH Seite 14 /19



IMMOBILIEN

Auf Wunsch mit Treppenlift

Kinderzimmer
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Blick Balkon Gartenanlage
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Elternzimmer mit viel Platz

Buro / kleines Kinderzimmer
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Erstpion, b s shies

Kellergeschoss

Kellergeschoss
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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