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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr
Kategorie

Zustand

Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone

Terrassen

Sauna

Objekt-Nr.: 66275-8462

465.000 €

3,57 % inkl. MwsSt.

nach Vereinbarung
field.approximately 205,44 m?
7
field.approximately 88,02 m?
field.approximately 407 m?2

1965

Standard

teil/vollrenovierungs-
bedilirftig

Ja

2
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dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.; 66275-8462

Stellplatze
. Anzahl
Freiplatz
3
Anzahl
Garage
2
Beschreibung

Dieses gepflegte 2- bis 3-Parteienhaus befindet sich in einer ruhigen, zugleich
zentral gelegenen Wohngegend von Troisdorf-Spich. Das Gebaude wurde 1965
als Zweifamilienhaus errichtet und 1978 aufgestockt. Es verfugt Uber drei Etagen
mit einer Gesamtwohnflache von rund 205 m?. Die Grundrisse sind grof3zugig
und praktisch angelegt, die Raume hell und freundlich gestaltet. Im
Erdgeschoss befindet sich eine derzeit leerstehende 3-Zimmer-Wohnung mit
ca. 88 m? Wohnflache. Sie bietet neben einem praktischen Einbauspind eine
Terrasse, die direkt in den Garten fuhrt, und eignet sich sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Vermietung. Die zweite Wohneinheit erstreckt sich
Uber das Obergeschoss und das Dachgeschoss und umfasst ca. 117 m?, welche
sich auf 5 Zimmer verteilen. Die Raume des Dachgeschosses sind separat Uber
das Treppenhaus zuganglich, wobei die Flache im Obergeschoss ca. 82 m?
umfasst und die imm Dachgeschoss ca. 35 m?2. Das Gebaude ist voll unterkellert
und bietet neben einer Waschkuche und dem Heizungsraum mehrere
Abstellraume. Hervorzuheben ist auBerdem ein grof3zugiger Bereich, der fruher
als Partykeller genutzt wurde. Das 407 m? grof3e Grundstuck ist vollstandig
eingefriedet und erdffnet verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Zwei Garagen
sowie zusatzliche Stellplatze vor dem Haus stehen zur Verfugung. Der
Gartenbereich ist Uber die Terrasse der Erdgeschosswohnung, eine Seitenture
oder direkt Uber eine der Garagen zuganglich.

Ausstattung

- grof3zugiger Gartenbereich - voll unterkellert - grof3e Fensterfronten - Garagen
+ Stellplatze - Tageslichtfenster in alles Badezimmern - Waschkeller
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Lage & Umgebung

53842 Troisdorf

Das Objekt befindet sich im Troisdorfer Stadtteil Spich. Die Stral3e ist eine ruhige
AnliegerstraBe mit Uberwiegend wohnlicher Pragung sowie vereinzelten
kleineren Gewerbebetrieben und Dienstleistern. Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Arztpraxen und Apotheken sind in der
naheren Umgebung vorhanden und teilweise ful3laufig erreichbar. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof Spich sowie
mehrere Bushaltestellen gewahrleistet. Mit dem Pkw besteht Uber die
nahegelegene A59 eine schnelle Verbindung in Richtung Koln und Bonn.
Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung tragen zusatzlich zu
einer guten Wohn- und Lebensqualitat bei.

Lind Wahner Heide im
Rhein-Sieg-Kreis
Lohmar
Libur
Ranzel Weilerhof
Spich
Stockem
Uckendorf
; Troisdorf
Niederkassel Oberlar Qisdg
Jrfeld Kriegsdorf Briickberg
Friedrich- Dreesch
Wilhelms-Hitte
Sieglar
fiddi .
'ddig Eschmar Siegburg
Menden
Rheidt [
Uedorf Mdlldorf Buisdori
Mallekoven Meindorf © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2025-08-11

Energieeffizienzklasse
G

Wesentlicher Energietrager
ol

Energieausweis
2014

Endenergiebedarf
249,59 kWh/(m?2a)

Baujahr
1992

Befeuerungsart
ol

Endenergiebedarf: 249,59 kWh/(m2a)

Objekt-Nr.: 66275-8462
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ENERGIEAUSWEIS rrwonngenauae

gemas den §5 79 1.

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NW-2025

®

Energiebedarf
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Kontakt

Telefon: 02241 /1743 - 20
E-Mail: a.wallbrueck@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Alexandra Wallbruck

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 66275-8462
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