Haus

Charmanter Bungalow mit
idyllischem Innenhof in Toplage

Objekt-Nr.:
66275-8436

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 10/21/2025
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dp IMMOBILIEN

Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Stellplatze

Garage

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr
Kategorie
Zustand
Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs

Terrassen

Gaste-WC

Anzahl
1

Objekt-Nr.: 66275-8436

450.000 €

3,57 % inkl. MwsSt.

nach Vereinbarung
field.approximately 100 m?
4
field.approximately 100 m?
field.approximately 300,33 m?

1973

Gehoben

gepflegt

Ja

1
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Beschreibung

Dieser sehr gepflegte, fast barrierefreie Bungalow Uberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, die helle Wohnatmosphare und den besonderen
Charme eines Innenhofs. Die 100 m? Wohnflache verteilen sich auf insgesamt
vier Zimmer: ein Wohnzimmer und drei Schlafzimmer, wobei zwei davon
variabel als Esszimmer, Buro oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Der
grol3zugige Eingangsbereich ist mit hochwertigen Fliesen ausgestattet,
vermittelt ein einladendes Wohngefuhl und verbindet alle Raume miteinander.
Links findet man den Wohnbereich und die separate Kuche. Auf der rechten
Seite gelangt man zu allen anderen Raumen wie den Schlafzimmern oder ggf.
dem BuUro. Im Wohn- und Esszimmer sorgen edle Echtholzbdden fur ein
warmes Ambiente. Ebenso wie die EchtholztUren im gesamten Bungalow.
Sowohl das Wohn- und Schlafzimmer als auch die Garage bieten Zugang zum
ummauerten Innenhof. Ein Highlight, das viel Privatsphare und erholsame
Stunden im Freien garantiert. Die geraumige Kuche bietet Platz fur entspannte
Kochabende. Da sie genugend Platz fur einen Esstisch bietet, kann das aktuelle
Esszimmer problemlos anderweitig genutzt werden. Gegenuber des aktuellen
Esszimmers befindet sich das Gaste-WC und gegenuber vom Schlafzimmer das
Badezimmer mit Badewanne. Beide Bader verfugen Uber ein Tageslichtfenster.
Der Bungalow ist vollstandig unterkellert und bietet dadurch reichlich Abstell-
und Nutzflache. Der Keller ist komplett gefliest und bietet einen Vorratsraum,
eine Waschkuche inkl. Dusche und Waschbecken und auBerdem einen
moblierten Raum, in dem schon die ein oder andere Party gefeiert wurde.
Fenster mit Warmeschutzverglasung aus dem Jahr 2011 sorgen fur eine ideale
Warmeisolierung im gesamten Haus. Dazu kommen gedammte
Rollladenkasten und eine elektrische Markise. Dank der lichtdurchfluteten
Raume, beispielsweise durch bodentiefe Fenster im Schlaf- und Wohnbereich,
und der gepflegten Ausstattung eignet sich dieses Haus hervorragend als
komfortables Eigenheim mit hoher Wohnqualitat.

Ausstattung

- fast barrierefrei - bodentiefe Fenster - ummauerter Innenhof - Gaste-WC -
Tageslichtfenster in Badezimmer und Gaste-WC - eine Garage - teilweise
Echtholzbdden - Keller mit Partyraum - erneuerte Haustur - Glasfaserleitungen
bereits verlegt
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Lage & Umgebung

53844 Troisdorf

Die Immobilie liegt im beliebten Troisdorfer Ortsteil Bergheim, einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohnlage mit hohem Freizeitwert. Das zeichnet sich
auch durch eine ruhige Umgebung mit Uberwiegend Ein- und
Mehrfamilienhausern aus. Geschafte fur den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in direkter
Umgebung und sind schnell erreichbar. Der nahe Rhein sowie zahlreiche
Grunflachen laden zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung
hervorragend: Uber die BundesstraBen und die Autobahnen A59 und A565
erreicht man sowohl Kéln als auch Bonn in kurzer Zeit. Auch der offentliche
Nahverkehr mit Buslinien und dem Bahnhof Troisdorf sorgt fur eine schnelle
Verbindung in die Region. Damit vereint die Lage in der Mondorfer Stral3e die
Vorzuge eines ruhigen Wohnumfelds mit der ausgezeichneten Erreichbarkeit
der umliegenden Grof3stadte.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2035-09-27

Energieeffizienzklasse
F

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergiebedarf
196,01 kWh/(m?2a)

Baujahr
1973

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
2014

Endenergiebedarf: 196,01 kWh/(m2a)
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Innenhof
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Schlafzimmer
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Gaste-WC
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Buro / Kinderzimmer
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IMMOBILIEN

Kellerabgang

>

Pa rtykellr
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IMMOBILIEN

Qe den §§ 79 1, Geblucesnepiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

ENERGIEAUSWEIS i wonngebauce

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes
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Kontakt

Telefon: 02241/ 1743-19
E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Felix Halstrick

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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