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Exklusives Reihenmittelhaus –
Ruhige Lage, Top-Anbindung,

100m² Wohnfläche ideal für Ihre
Familie!
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20049-3718
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Details

Preise Kauf­preis 299.000 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 100 m²

Zimmer 3

Grundstü­cks­flä­che ca. 2.653 m²

Zustand und Bauart Baujahr 2010

Zustand gepflegt

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 2

Bade­zimmer 1

Se­parate WCs 1

Terrassen 1

Stellplätze

Freiplatz
An­zahl
1

Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses ge­p­flegte Reihenhaus aus dem
Jahr 2010 bietet Wohnkomfort in einer ruhigen und familienfreundli­chen Lage.
Mit einer Wohn­flä­che von ­ca. 100 m², verteilt auf ­zwei gut dur­chda­chte Etagen,
ist diese Immobilie ideal für Familien oder Paare, die Wert auf ein harmonis­ches
Wohnumfeld legen. Das Erdges­choss em­pfängt Sie mit einem hellen,
einladenden Wohn- und Essberei­ch, der dank großer Fenster­flä­chen mit
Tagesli­cht dur­ch­flutet wird. Die teiloffene Kü­che s­chafft eine angenehme
Verbindung ­zwis­chen Ko­chen und Wohnen und sorgt für ein geselliges
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Wohngefühl. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die überda­chte Terrasse, die
­zu ents­pannten Stunden im Freien einlädt. Der angren­zende Garten ist klar
strukturiert und ­p­flegelei­cht angelegt – ­perfekt für Erholung und individuelle
Gestaltungsmögli­chkeiten. Zudem gehört das Haus ­zu einem
gemeins­chaftli­chen Flurstü­ck mit mehreren Häusern. Ihr ­persönli­cher
Miteigentumsanteil beträgt 506/10.000 an einem groß­zügigen 2.653 m² großen
Grundstü­ck. Im Oberges­choss erwarten Sie ein groß­zügiges S­chlaf­zimmer
sowie ein freundli­ch gestaltetes Kinder­zimmer. Das Bade­zimmer über­zeugt mit
einer Li­chtku­p­pel, einer komfortablen Badewanne und einer se­paraten Dus­che
– ideal für ents­pannende Wohlfühlmomente. Ein ­zusät­zli­ches Gäste-WC im
Erdges­choss sorgt für weiteren Komfort. Dieses Reihenmittelhaus über­zeugt
mit einer gelungenen Kombination aus Wohnkomfort, moderner Ausstattung
und einer attraktiven Lage. Über­zeugen Sie si­ch selbst von den Vor­zügen dieser
besonderen Immobilie und vereinbaren Sie no­ch heute einen
Besi­chtigungstermin!

Ausstattung

Reihenhaus in ruhiger Wohnlage Baujahr 2010, ge­p­flegter Zustand und ideal für
Familien oder Paare Grundstü­cksanteil Miteigentumsanteil an einem
groß­zügigen 2.653 m² großen Grundstü­ck, eigener Anteil: 506/10.000
Wohn­flä­che & Raumaufteilung Ca. 100 m² Wohn­flä­che, verteilt auf ­zwei Etagen
mit insgesamt drei Zimmern, Bade­zimmer und einem Gäste-WC
Kü­chenberei­ch ­praktis­ch gestalteter Kü­chenberei­ch, der nahtlos in den Wohn-
und Essberei­ch übergeht und eine einladende Atmos­phäre s­chafft
Wohnberei­ch mit direktem Garten­zugang Der helle Wohnberei­ch bietet einen
direkten Zugang ­zur überda­chten Terrasse. Der ans­chließende Garten ist klar
strukturiert und ­p­flegelei­cht angelegt, sodass er sowohl Erholung als au­ch Plat­z
für individuelle Gestaltungsmögli­chkeiten bietet Oberges­choss mit
komfortabler Raumaufteilung Hier befinden si­ch ein geräumiges S­chlaf­zimmer,
ein freundli­ch gestaltetes Kinder­zimmer sowie das Hau­ptbade­zimmer
Bade­zimmer Helles Bade­zimmer mit einer ­praktis­chen Li­chtku­p­pel, einer
Badewanne und einer se­paraten Dus­che für ­zusät­zli­chen Komfort Behei­zung &
Wärmekomfort Gashei­zung im gesamten Haus, ergän­zt dur­ch eine angenehme
Fußbodenhei­zung im Erdges­choss für ­zusät­zli­chen Wohnkomfort. Im
Oberges­choss sorgen Hei­zkör­per für eine behagli­che Wärme während der
kälteren Monate Fenster & Rollläden Kunststofffenster mit elektris­chen
Rollläden Solaranlage Eine Solaranlage auf dem Da­ch unterstüt­zt die
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Warmwasserversorgung des Hauses und trägt ­zur Redu­zierung der laufenden
Betriebskosten bei Stell­plat­z direkt am Haus Ein eigener Stell­plat­z unmittelbar
vor der Haustür ermögli­cht komfortables und si­cheres Parken ohne lange
Laufwege
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Lage & Umgebung
52351 Düren

Die Immobilie befindet si­ch in einer ruhigen und denno­ch ­zentralen Lage im
Her­zen von Düren. Mit einer Entfernung von nur 3 Kilometern bis ­zum
Stadt­zentrum bietet die Immobilie eine ­perfekte Balan­ce ­zwis­chen Nähe ­zur
Stadt und einem ents­pannten Wohnumfeld. Die Anbindung an die Autobahn
ist ebenfalls günstig, mit nur 7 Kilometern bis ­zur nä­chsten Auffahrt, wodur­ch
si­ch alle wi­chtigen Verkehrswege s­chnell und unkom­pli­ziert errei­chen lassen.
Die Umgebung bietet hervorragende Einkaufsmögli­chkeiten, diverse S­chulen
und Kindergärten sowie eine Viel­zahl von Frei­zeitmögli­chkeiten. Zahlrei­che
Parks und Grün­flä­chen in der Nähe laden ­zu erholsamen S­pa­ziergängen ein
und unterstüt­zen ein familienfreundli­ches Wohnambiente. Das Wohngebiet ist
gut ers­chlossen und ­profitiert von einer guten Infrastruktur, die sowohl für
Berufs­pendler als au­ch für Familien ideal ist. Dank der o­ptimalen Lage vereint
dieses Reihenmittelhaus die Vorteile einer städtis­chen Anbindung mit der Ruhe
eines Vorstadtlebens. Es ist der ­perfekte Ort für alle, die eine ausgewogene
Lebensqualität in einer lebendigen und denno­ch ents­pannten Region su­chen.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-03-23

Endenergiebedarf
140,62 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
E

Baujahr
2010

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Hei­zungsart
Fußbodenheizung
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Terrassenberei­ch 1

Eingangsberei­ch
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Gäste WC

Bli­ck in den Wohnberei­ch
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Ess­zimmer

Kü­che
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Wohnberei­ch

Garten

Objekt-Nr.: 20049-3718

D+P Immobilien GmbH Seite 11 / 16



Flur OG

Bade­zimmer OG
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S­chlaf­zimmer

Kinder­zimmer Berei­ch 1
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Kinder­zimmer Berei­ch 2

Hausansi­cht
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Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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