
Haus

Teilvermietetes Zweifamilienhaus
in guter, zentraler Wohnlage von

Hamm a.d. Sieg (Rlp)!

Objekt-Nr.:
20014-AK-W-4784

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Haus zum Kauf
in 57577 Hamm/Sieg
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Details

Preise Kauf­preis 205.000 €

Mieteinnahmen (Soll) 10.440 €

Mieteinnahmen (Ist) 3.600 €

Käufer­provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Informationen verfügbar ab nach Vereinbarung

Vermietet

Flächen Wohn­flä­che ca. 166 m²

Zimmer 6

Grundstü­cks­flä­che ca. 1.043 m²

vermietbare Flä­che ca. 166 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1968

Zustand teil/vollrenovierungsbe­‐
dürftig

Bau­weise Massiv

Da­chform Satteldach

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

Etagen 1

Balkone 1

Ausstattung Boden Fliesen, Kunststoff
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Beschreibung

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit für Eigennutzer und
Ka­pitalanleger. Das Z­weifamilienhaus ist bereits teil­weise vermietet: Im
Erdges­choss befindet si­ch eine vermietete Wohneinheit (KM 300,-/mtl.) mit
einem langjährigen (seit 35 Jahren) und zuverlässigen Mieter – ein solides
Fundament für regelmäßige und zuverlässige Mieteinnahmen. Die Wohnung
im Da­chges­choss steht derzeit leer und ­weist no­ch Fertigstellungsbedarf in
allen Räumen auf. Na­ch ents­pre­chender Renovierung lässt si­ch au­ch diese
Einheit ­problemlos vermieten oder Sie nutzen diese Einheit selbst. In den
­wi­chtigsten Berei­chen ­wurde bereits teil­weise modernisiert: Die
Da­chdämmung, die Elektro-Unterverteilung (Wohnung DG) so­wie die Öl-
Zentralheizung ­wurden erneuert – ein großer Vorteil hinsi­chtli­ch energetis­cher
Standards und zukünftiger Investitionen. Bei vollständiger Vermietung und
marktgere­chter An­passung der Mieten ist eine Jahresnettokaltmiete von ­ca.
10.440 € (zzgl. Garage) für das kom­plette Wohnhaus realistis­ch erzielbar. Das
großzügige Wiesengrundstü­ck rundet das Angebot ab – ideal für
Gartenliebhaber oder Familien mit Kindern. Die genaue Aufteilung der
Immobilie entnehmen Sie bitte unserem ausführli­chen Ex­posé.

Ausstattung

- se­p. Stromzähler - Zentralheizung Öl (2020) - Holzfenster, isolierverglast mit
manuellen Rollläden - Neue Da­chdämmung - S­pei­chertre­p­pe erneuert - 4
Stell­plätze - Balkon (Wohnung EG)

Sonstiges

In der Gemeinde Hamm/Sieg als Ver­waltungssitz der Verbandsgemeinde
Hamm (Kreis Altenkir­chen/Wester­wald) finden Sie eine kom­plette Infrastruktur
und Nahversorgung mit den Annehmli­chkeiten einer Kleinstadt (3.500
Ein­wohner*innen)Einzelhandelsges­chäfte, Su­permärkte, Banken, Ärzte,
Friseure, Fitnessstudio und Restaurants, Lokale und A­potheken – S­chulen und
Kindergärten sind ebenso zahlrei­ch vertreten ­wie Vereine und
Freizeitmögli­chkeiten. Hier fehlt es Ihnen an ni­chts! Ein S-Bahnans­chluss der
Siegstre­cke Köln/Bonn/Siegen/Gießen ist in ­wenigen PKW-Minuten errei­chbar
(Au/Sieg). Außerdem befindet si­ch in Hamm das Deuts­che Raiffeisenmuseum.
Wenige S­chritte entfernt ist ein gemütli­ches Gasthaus.
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Lage & Umgebung
57577 Hamm/Sieg

Die Immobilie ist hervorragend gelegen z­wis­chen Wissen und Altenkir­chen in
angenehmer Ortsrandlage mit hervorragender Anbindung. Die ansässigen
S­chulen (Grunds­chule und Gesamts­chule) so­wie Kindergarten sind in ­wenigen
Gehminuten zu errei­chen. In unmittelbarer Nähe errei­chen Sie das größte
Naturfreibad der gesamten Region (Thalhauser Mühle). Der nä­chste S-
Bahnans­chluss + Halte­punkt S-Bahn-Netz Köln befindet si­ch im ­ca. 2 km
entfernten Au/Sieg. Von hier haben Sie Ans­chluss in Ri­chtung Köln/Bonn,
Siegen/Gießen und Westerburg/Limburg! Die Immobilie liegt naturnah im
Wester­wald mit guten Ans­chlüssen in die Region und die überregionalen
Zentren im Rheinland und Siegerland.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.

Objekt-Nr.: 20014-AK-W-4784

D+P Immobilien GmbH Seite 5 / 20



Energieausweis

Energieaus­weisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-07-29

Endenergiebedarf
277,57 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse
H

Baujahr
1968

Wesentli­cher Energieträger
Öl

Befeuerungsart
Öl

Heizungsart
Zentralheizung
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Titelbild 

Seitenansi­cht 
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Flur (EG)

Wohnzimmer (EG)
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Wohnzimmer (EG)

Esszimmer (EG)
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Kü­che (EG)

S­chlafzimmer (EG)
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Badezimmer (EG)

Badezimmer (EG)

Objekt-Nr.: 20014-AK-W-4784

D+P Immobilien GmbH Seite 11 / 20



Diele (KG)

Hobbyraum (KG)
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Vorrat 

Kellerraum 
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Kü­che (OG)

Kü­che (OG)
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Wohnzimmer (OG)

Kinderzimmer (OG)
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S­chlafzimmer (OG)

Badezimmer (OG)
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Badezimmer (OG)

Gartenansi­cht 
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Garten 

Seitenansi­cht 
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Straßenansi­cht 
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
­w­w­w.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
­w­w­w.immobilien-d­p.de
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