Anlageimmobilie

Gepflegtes Wohn- und
Geschaftshaus mit
Entwicklungspotenzial in
zentraler Lage von Siegburg

Objekt-Nr.:
66275-8423

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 26.09.2025
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Anlageimmobilie zum Kauf
in 53721 Siegburg
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Details

Preise

Informationen
Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Beschreibung

Kaufpreis
Mieteinnahmen (Soll)
Mieteinnahmen (Ist)
Kauferprovision
Vermietet
vermietbare Flache
Baujahr

Kategorie
Unterkellert

Wohneinheiten

Objekt-Nr.: 66275-8423

1.190.000 €
73.368,60 €
64.788,60 €

3,57 % inkl. MwSt.
v
ca. 742 m?2

1962
Standard

Ja

7

1. Obergeschoss# drei Wohnungen 2. Obergeschoss# zwei Wohnungen Alle
Wohnungen sind vermietet — es besteht kein Leerstand. Die Wohneinheiten
sind gut ausgestattet und erfreuen sich einer stabilen Vermietbarkeit. Der
derzeitige jahrliche Netto-Mietertrag (kalt, ohne Dachgeschoss) betragt
64.788,60€. Mit einem ausgebauten Dachgeschoss lasst sich der Ertrag auf
73.368,60€ jahrlich steigern. Das Dachgeschoss ist derzeit nicht ausgebaut,
bietet jedoch attraktives Potenzial fur zusatzlichen Wohnraum. Ein
Architekturburo hat bereits einen Entwurf fur die Erweiterung, Aufstockung
und den Umbau erstellt, der interessierten Kaufern zur Verfugung gestellt
werden kann. Das Objekt wurde fortlaufend modernisiert# Gaszentralheizung
(1991) Fensteranlagen sukzessive erneuert Bader grof3tenteils modernisiert

Elektroinstallationen und wasserfuhrende Leitungen regelmal3ig angepasst

Dank dieser MaBnahmen prasentiert sich das Gebaude in einem zeitgemal3en
und gepflegten Zustand - ideal fur Kapitalanleger mit Weitblick oder
Projektentwickler, die das Ausbaupotenzial nutzen mochten.
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Ausstattung

- Sehr zentrale und gut angebundene Lage - Fortlaufende Modernisierungen -
Stabile Vermietbarkeit der Wohnungen und des Ladenlokals - Den Wohnungen
im 1. Obergeschoss steht eine grof3e Terrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung
zur Verfugung. - Jede Wohnung im 2. Obergeschoss verfugt Uber einen Balkon -
Ausbaupotenzial im Dachgeschoss - 2 Garagen
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Lage & Umgebung
53721 Siegburg

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer attraktiven Lage in
Siegburg. Die Immobilie liegt in einem lebendigen Stadtteil, der durch seine
Mischung aus urbanem Flair und historischer Architektur besticht. Siegburg ist
bekannt fur seine hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz und bietet
schnellen Zugang zu den umliegenden Grof3stadten Bonn und Koéln, was diese
Lage besonders begehrt macht. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gut
entwickelte Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nahe zur Immobilie finden sich
diverse Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote und kulturelle
Einrichtungen, die keine Wunsche offenlassen. Die Nahe zum Stadtzentrum
von Siegburg sorgt fur ein lebendiges Umfeld und stellt sicher, dass alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs leicht erreichbar sind. Neben
der urbanen Anziehungskraft bietet Siegburg auch zahlreiche Grunflachen und
Erholungsgebiete, die zum Entspannen und Verweilen einladen. Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind ebenso in der Nahe
angesiedelt, was die Wohnlage besonders fur Familien attraktiv macht. Die
hohe Lebensqualitat und das dynamische Umfeld machen diese Immobilie zu
einer erstklassigen Gelegenheit fur Investoren und Eigennutzer.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2035-09-10

Energieeffizienzklasse
D

Wesentlicher Energietrager
Gas

0 25 50 75 1

Endenergiebedarf
119,45 kWh/(m2a)

Baujahr
1962

Energieausweis
2014

e F .
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Endenergiebedarf: 119,45 kWh/(m2a)

Objekt-Nr.: 66275-8423
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Dachgeschoss

Dachgeschoss

Seite 13/19



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 66275-8423

Dachgeschoss

Seite 14 /19



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 66275-8423

i Sl
Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Objekt-Nr.: 66275-8423

- Flughaten Flughafen Koin/Bonn 8.4 km

fi Autobahnautfahet 1.4 km

Anzahl Ang von 15 Mint
© 201 Enkacten © 533 Bloung

© 586 Gastronomie © 533 Gesundnen
© 1739 Freizot

£ Gehzeit

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 15 Enkauten © 24 Bagung
© 61 Gastronamio © 37 Gosunanen
© 43 Fezor

> S E
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@ Bannhof Siegburg/Bonn 984 m
B 8us GantenstraBe 140 m

& StraBonbahn Slegburg Bahnhof 1.1 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 1a Bnkaten © 19 pagung
© 55 Gastronomio © 33 Gosunanor
© 30 Frezen
o Fahrrad
0
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 40 Eiskouton © 94 Bagung
© 113 Gastrenomie © 86 Gesunanox
© 267 Frezen
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Objekt-Nr.: 66275-8423
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ENERG'EAUSWEIS fiir Wohngebaude

Qamal den §§ 79 1, Gebuckesrergegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3225 kg COpAquivalent Ama)
i -
119,45 kWh/(m?a)
@Empnie | ¢ | D |
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
14492 kKWh/(m2a) t
dieses
Actorgeringen gema GFQ 3
Bshwericecat B Vertabven sacn CRVY 18500
et AN Aekoegeeet ot :mu‘“u‘m 4
Enepeiace Qualter cer Cetudebuie 14*
et e Aetirom roweer g

119.45 kWhi(ma)

Vergleichswerte Endenergie *
@Esle | o |

@ 3N 0 TP 0 1 10 1% M0 38 30

71177

-
f = Erla ngen zum
o e -
A g arvacaman Ererge: Aoton 2™
fache

O weters Ertrige und Etunogens o dorAvinge " AL

o Pt | Sate | s Erwpamssumins

:r-n-n-a- * Antagen. de vor Gem 1. b:”—h‘m
onen Gebdode i, -

.mmmm ™~

. “Asted EE

Seite 18 /19



Objekt-Nr.: 66275-8423

Kontakt

Telefon: 00492241174323
E-Mail: swagenblasst@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Sascha Wagenblasst

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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