Haus

Zweifamilienhaus und Bungalow
auf 2.412m? Traumgrundstuick in
Ratingen

Objekt-Nr.:
20006-7075

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 27.11.2025
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Beschreibung

Auf dem traumhaft grunen Grundstuck mit 2.412m?2 befinden sich ein sehr
schénes Zweifamilienhaus mit einem zusatzlichen Appartement im
Untergeschoss sowie ein freistehendes Bungalowgebaude in eingeschossiger
Bauweise. Insgesamt stehen Ihnen hier ca. 280m?2 Wohnflache* verteilt auf 3-4
Wohneinheiten zur Verfugung. Das Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1996 mit
einem zusatzlichen Appartement im Untergeschoss errichtet. Die
*Gesamtwohnflache dieses Hauses betragt 166,om?2 zzgl. 34m? wohnlich
ausgebaute Nutzflache im Appartement. Erdgeschoss: 3-Zimmerwohnung mit
Kuche, Diele, Bad und Terrasse mit 87,om? Wohnflache Obergeschoss: 3-
Zimmerwohnung mit offener Kuche, Diele und Bad mit 72,7m? Wohnflache
Untergeschoss: Helles 1-Raum Appartement mit offener Kiche und Duschbad
mit 34m? wohnlich ausgebauter Nutzflache, auBerdem Heizungskeller, und ein
grofBer Abstellraum mit Waschmaschinenanschlussen. Das Gebaude ist als
Fertighaus in Holztafelbauweise mit massivem Kellergeschoss gebaut worden.
Aktuell sind vier Stellplatze fur PKW vorhanden. Weitere Stellplatze oder
Garagenaufbauten sind aufgrund der Grundstucksgrol3e moglich. Das Haus
verfugt Uber 891,69 m* umbauten Raum. Der freistehende Bungalow wurde ca.
1920 als eingeschossiger Baukdrper ohne Keller mit Satteldach errichtet. Das
genaue Baujahr ist leider nicht bekannt. Dieser Baukorper ist aktuell
unbewohnt aber in den letzten Jahren als Atelierflache genutzt worden. Die
Gesamtwohnflache betragt ca. 80m?2. Das Haus ist aufgeteilt in einen Wohn-/
Essbereich mit anliegender Aul3enterrasse, ein Schlafzimmer, ein Duschbad mit
Fenster, eine Diele, eine Kluche, und ein separates WC. Wasser- und
Kanalanschluss sind vorhanden, ein Stromanschluss und Heizung nicht mehr.
Mit entsprechenden Sanierungsmal3nahmen ist hier eine sehr reizvolle,
wohnliche Nutzung jederzeit wieder moglich. Das Grundstuck verfugt
zusatzlich Uber ein massiv errichtetes Gartenhaus, eine Zisterne, einen kleinen
Bunker sowie einen wunderschonen Baum- und Eichhérnchenbestand. Da das
Grundstuck nicht erschopfend bebaut ist, gibt es auBerdem die Moglichkeit
eine weitere Bebauung vorzunehmen. Planungsrecht besteht aktuell nach §34
BauGesetzbuch. Der Bodenrichtwert 2025 betragt laut Boris NRW: EUR 670,-/m?2
bei I-1l geschossiger Bebauung und einer maximalen Grundstuckstiefe von 35m
Tiefe. Das gesamte Grundstuck mit allen Aufbauten wird komplett frei
Ubergeben. Energieausweis: Verbrauchsausweis gultig von: 04.07.2025
Endenergieverbrauch Warme: 65 kWh/(m?2a) inklusive Warmwasser
Energieeffizienzklasse: B Baujahr: 1996
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Ausstattung

Die Ausstattung des Zweifamilienhauses ist Uberwiegend aus dem Baujahr
1996. Gepflegt und immer instandgehalten. Die Ausstattung des Bungalows ist
renovierungsbedurftig. Hier einige Ausstattungsmerkmale in der Ubersicht:
*zwei Kaminofen *zwei altere Einbauklchen *alle Bader mit Fenster
*Laminatbdden *Raufasertapeten *Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung und
Rollladen *im Obergeschoss Dachflachenfenster mit elektrischen Auf3enrollos
*Zentrale Gasbrennwerttherme mit Warmwasseraufbereitung Bj. 2018 *grol3er
Keller mit Waschmaschinenanschluss *Spitzboden Uberzeugen Sie sich selbst
in einer ersten Besichtigung von den vielen Moglichkeiten diese
Wohnensembles. Das grof3e Grundstuck eignet sich beispielsweise fur
Mehrgenerationenwohnen, Alterssitz im Grunen, Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach oder auch eine zukunftige Neubebauung. Ideal geeignet fur
Garten- und Naturliebhaber, Visionare, Familienmenschen, Gro3familien

Sonstiges

Provisionsfrei fur Kaufende
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Lage & Umgebung

40880 Ratingen

Das Grundstuck befindet sich an der Hauptverbindungsstral3e zwischen
Ratingen-Mitte und Ratingen-Tiefenbroich. Perfekte Erreichbarkeit und
Anbindungen an die Autobahnen A52, zum Flughafen Dusseldorf, A44 und an
die A524 Richtung Duisburg und Krefeld sind gegeben. Neben der
verkehrsgunstigen Lage, finden Sie hier ein traumhaftes, fast nicht einsehbares
Gartengrundstuck mit vielen Gestaltungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten.
Ratingen die gréfte Stadt im Kreis Mettmann - ist durch ihre gunstige Lage
zwischen den Grof3stadten Essen und Dusseldorf, der Nahe zum Flughafen
Dusseldorf und der ausgepragten Infrastruktur, ein attraktiver Wohn- und
Gewerbestandort. Optimale Verkehrsanbindung an die Autobahnen A3 Koln-
Oberhausen, die A44 Ratingen-Mdnchengladbach und die Autobahn A52
Essen-Dusseldorf/ Roermond (NL). Sdmtliche Schulformen, Kindergarten,
Tagesstatten etc. sind in Ratingen vorhanden. DUsseldorf - die
Landeshauptstadt von NRW - grenzt direkt an Ratingen. Das mittelalterliche
Stadtzentrum, der Marktplatz mit denkmalgeschutzten Gebauden, die
Stadtmauer, die Stadttore, die Wasserburg und die erste mechanische
Baumwollspinnerei Cromford, dokumentieren die historische Kultur und sind
attraktive Sehenswurdigkeiten. Das Kultur- und Freizeitangebot mit Museen,
Veranstaltungen in der Stadthalle, im Stadttheater, auf der Freilichtbuhne
Blauer See und am Grunen See ist aul3erst vielfaltig. Zahlreiche Sportangebote
bieten Vereine, Sportplatze, Eislaufhalle, Hallen- und Freibad. Die
umfangreichen Walder und Seen sind die grune Lunge, der ruhende Pol und
beliebtes Naherholungsgebiet der Ratinger Bevolkerung.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Gultig bis Ausstellungsdatum
03.07.2035 04.07.2025
Endenergieverbrauch Mit Warmwasser
65 kWh/(m?2a) v
Energieeffizienzklasse Baujahr

B 1996

Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas

Heizungsart
Zentralheizung

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch: 65 kWh/(m2a)
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| Ansicht
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Wohn/Essbereich Erdgeschoss
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KUche Erdgeschoss

Bad Erdgeschoss
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Wohn-/Essbereich Obergeschoss

2
Kuche Obergeschoss
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Schlafbereich Obergeschoss

Appartement Untergeschoss
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Duschbad U ntergéschoss

Terrasse Bungalow
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Wohn-/Essbereich Bungalow

Duschbad Bungalow
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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