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Details

Preise Kauf­preis 239.000 €

Käufer­provision 3,57 % inkl. MwSt.

Informationen verfügbar ab Vermietet

Vermietet

Flächen Wohn­fläche ca. 105 m²

Zimmer 6

Grundstücks­fläche ca. 261 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1954

Zustand modernisiert

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

Schlaf­zimmer 4

Bade­zimmer 2

Se­parate WCs 2

Ausstattung Kabel/Sat-TV

Stellplätze

Freiplatz
An­zahl
1

Garage
An­zahl
1
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Beschreibung

Dieses einseitig angebaute Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1954 wurde 2014
umfassend saniert und ­präsentiert sich in einem sehr ge­p­flegten Zustand. Auf
einem Erb­pachtgrundstück (Restlauf­zeit 28 Jahre - O­ptionen ­zur Verlängerung
liegen vor) von 261 m² erstreckt sich das Gebäude mit einer Wohn­fläche von
insgesamt 105 m² auf 4 Etagen. Die Wohneinheiten im Erd- und Obergeschoss
sind mit je 3 Zimmern auf ca. 52,5 m² von überschaubarer Größe. Möglich wäre
noch der nachträgliche Ausbau des Dachgeschosses in eine 3. Wohneinheit, die
weitere Mieteinnahmen vers­prechen. Eine Garage, die ebenfalls ­zu diesem
tollen Angebot gehört, wird seit 2022 für 70,00 Euro monatlich vermietet. Im
Untergeschoß des Hauses befinden sich noch die jeweiligen Kellerabteile (3
Stück) der Mieter und die geräumige Gemeinschaftswaschküche mit der
Hei­zungsanlage. Über­zeugen Sie sich selbst von diesem Investment und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns! Für die Bearbeitung Ihrer
Anfrage bitten wir um vollständige Angabe Ihrer Adress- und Kontaktdaten inkl.
Telefonnummer. Als Kaufinteressent bitten wir Sie ­zudem vor der Vereinbarung
eines Besichtigungstermins um einen Nachweis der Finan­zierbarkeit. Hierfür
genügt uns ­zum Beis­piel ein formloser Zwei­zeiler Ihrer Hausbank. Sollten Sie
noch keinen Nachweis haben, stellen wir gerne einen ents­prechenden Kontakt
her. Hinweis: 3,57 % Käufer­provision inkl. MwSt. Der Immobilienmakler hat einen
­provisions­p­flichtigen Maklervertrag mit dem Verkäufer in gleicher Höhe
abgeschlossen.

Ausstattung

- 2 Wohneinheiten (eine vermietet, eine frei) - 3-Zimmer-Wohnungen je ca. 52,5
m² - Jahresnettokaltmiete inkl. Garage 13.080,00 Euro (bei 2 vermieteten WE) -
Gas-Zentralhei­zung (Bj. 2014) - Solarthermie ­zur Wassererwärmung - Laminat |
Fliesen - Sanierung 2014 - Erb­pachtgrundstück - Jährlicher Erbbau­zins ­z.Zt.
139,77 Euro - Restlauf­zeit der Erb­pacht 28 Jahre - O­ptionen ­zur Verlängerung
liegen vor - ­z.B. Verlängerung auf 45 Jahre - 835,20 Euro jährlicher Erbbau­zins -
Garage vermietet 70,00 Euro monatlich | Stell­plat­z - Ausbau Dachgeschoß
möglich Ein netter Außenbereich lädt die Mieter auch ­zum geselligen
Beisammensein ein, so dass einem harmonischem Miteinander nichts im Wege
steht. Die Immobilie besticht durch ihren ge­p­flegten Zustand und die To­p-Lage
im Zentrum von Neunkirchen. Sie werden begeistert sein.
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Sonstiges

Sie überlegen Ihre Immobilie ­zu verkaufen? So wichtige Entscheidungen, wie
die rund um die Bewertung und Verkauf einer Immobilie sollten Sie nicht dem
Zufall überlassen. Nut­zen Sie die Markt- und Dienstleistungskom­peten­z eines
­professionellen Immobilienmaklers vor Ort. Als lokale Immobilienex­perten
bieten wir Ihnen unseren kom­pletten Service, der Sie als Verkäufer von Beginn
an bis hin ­zum Notartermin begleitet. Mit unserer langjährigen Erfahrung und
der hervorragenden Kenntnis des lokalen Immobilienmarktes möchten wir
gerne auch Sie beim Immobilienverkauf unterstüt­zen. Wir sind stol­z, durch
unser Engagement in den führenden Internet­portalen überdurchschnittlich
gute Bewertungen er­zielt ­zu haben. Die Fach­zeitschift "Focus-S­pe­zial" hat unser
Büro in den vergangenen Jahren als eines der 1000 besten
Immobilienunternehmen in Deutschland ausge­zeichnet. Gerne verkaufen wir
mit Kom­peten­z und Leidenschaft auch Ihre Immobilie.
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Lage & Umgebung
53819 Neunkirchen-Seelscheid

Dieses ge­p­flegte Mehrfamilienhaus liegt in absoluter To­plage von Neunkirchen.
Alle Geschäfte des täglichen Bedarfs, Är­zte, Banken, S­portmöglichkeiten usw.
sind ­zu Fuß erreichbar. Kindergärten, Grundschule, Real- und Hau­ptschule
sowie ein renommiertes Gymnasium sind ebenfalls in Fußnähe. Die Städte
Siegburg, Köln und Bonn sind durch eine gute Verkehrsanbindung ­per Auto
oder mit öffentlichen Verkehrsmitteln sehr leicht erreichbar. Nach Köln beträgt
die Entfernung ca. 34 km, nach Bonn sind es ca. 25 km. Der ICE-Bahnhof
Siegburg ist ca.14 km entfernt.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-05-17

Endenergiebedarf
209,4 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
G

Baujahr
2014

Wesentlicher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Hei­zungsart
Zentralheizung
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Zentrale Lage

Frontansicht
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Küche

Duschbad
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Helles Wohn­zimmer OG

Schlaf­zimmer OG
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Hereins­pa­ziert

Mit Gartenanteil
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Schlaf­zimmer II

Wohn­zimmer EG
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Schlaf­zimmer I

Folgen Sie uns auf Facebook
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Ausbaufähiges Dachgeschoss

Mach was draus

Objekt-Nr.: 20071-6088

D+P Immobilien GmbH Seite 14 / 15



Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstrick@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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