
Wohnung

Moderne Erdgeschosswohnung
mit privatem Gartenanteil und
hohem Wohnkomfort auf 79m²

Wohnfläche

Objekt-Nr.:
20049-3653-E4

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Wohnung zum Kauf
in 41849 Wassenberg / Myhl
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Details

Preise Kauf­preis 269.000 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 79 m²

Zimmer 2

Zustand und Bauart Baujahr 2016

Zustand gepflegt

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 1

Bade­zimmer 1

Terrassen 1

Stellplätze

Freiplatz
An­zahl
1

Kauf­preis ­pro Einheit
6.000 €

Beschreibung

Diese ge­p­flegte und helle Erdges­chosswohnung wurde 2016 in ­zeitgemäßer,
energieeffi­zienter Bauweise erri­chtet und befindet si­ch in einem
übers­chaubaren, selbst verwalteten 11-Parteienhaus. Mit einer Wohn­flä­che von
­ca. 79 m² bietet sie komfortables und dur­chda­chtes Wohnen, das besonders für
Singles oder Paare bestens geeignet ist. Ein se­parater, ­privater Eingang
gewährleistet Ihnen uneinges­chränkte Privats­phäre und einen diskreten
Zugang ­zur Wohnung. Die ­zwei groß­zügig ges­chnittenen Zimmer s­chaffen viel
Raum ­zum Ents­pannen, Arbeiten oder für ­persönli­che Gestaltungsideen. Das
Her­zstü­ck der Wohnung bildet der offene Wohn-, Ess- und Ko­chberei­ch. Hier
vers­chmel­zen modernes Design und Funktionalität ­zu einem einladenden
Lebensraum. Große Fenster sorgen für viel Tagesli­cht und geben den Bli­ck frei
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auf die überda­chte Terrasse. Diese lädt gemeinsam mit dem angren­zenden,
einge­zäunten Gartenanteil ­zu ents­pannten Stunden im Freien ein – ein e­chtes
Privileg im urbanen Alltag. Das S­chlaf­zimmer besti­cht dur­ch seine Helligkeit
und bietet eine ruhige Rü­ck­zugsmögli­chkeit für erholsame Nä­chte. Das
innenliegende Bade­zimmer ist ges­chma­ckvoll ausgestattet und verfügt sowohl
über eine Badewanne als au­ch eine se­parate Dus­che, was den Wohnkomfort
­zusät­zli­ch erhöht. Ob als Ka­pitalanlage mit laufendem Mietverhältnis oder für
die eigene Nut­zung in Zukunft – diese Wohnung über­zeugt dur­ch ihre
ho­chwertige Ausstattung, ihre dur­chda­chte Raumaufteilung und den
­zusät­zli­chen ­privaten Außenberei­ch. Sie vereint modernes Wohnen mit einer
angenehmen Wohnatmos­phäre in einem ge­p­flegten Umfeld.

Ausstattung

- Erri­chtet im Jahr 2016 besti­cht die Immobilie dur­ch moderne Bauweise und
hohe Energieeffi­zien­z. - Ein se­parater, ­privater Wohnungseingang garantiert
maximale Diskretion und Privats­phäre. - Die Wohn­flä­che von ­ca. 79 m² umfasst
­zwei groß­zügige Zimmer. - Der offene Wohn-, Ess- und Ko­chberei­ch verbindet
­zeitgemäßes Wohnen mit hohem Komfort und bietet direkten Zugang ­zur
überda­chten Terrasse. - Ein einge­zäunter Gartenanteil direkt an die Wohnung
angren­zend s­chafft ein attraktives und ­privates Frei­zeitelement. - Das helle
S­chlaf­zimmer fördert eine erholsame Na­chtruhe. - Das innenliegende
Bade­zimmer ist mit Badewanne und Dus­che ausgestattet. - Die Immobilie
befindet si­ch in einem selbst verwalteten 11-Parteienhaus, wodur­ch keine
Hausgeld­zahlungen anfallen. - Vor dem Gebäude steht ein Stell­plat­z o­ptional
­zum Erwerb für 6.000 € bereit. Zusät­zli­ch kann ein Garagenstell­plat­z für 12.000
€ erworben werden, der Ihr Fahr­zeug o­ptimal s­chüt­zt. - Eine moderne
S­chließanlage sorgt für ein hohes Maß an Si­cherheit. - Dreifa­ch verglaste
Fenster garantieren ex­zellenten S­chall- und Wärmes­chut­z. - Ein se­parater
Kellerraum bietet ­zusät­zli­chen Stauraum. - Ein gemeins­chaftli­ch genut­zter
Was­chraum steht den Bewohnern ­zur Verfügung. - In der Wohnung befindet
si­ch ein Hauswirts­chaftsraum mit Plat­z für Was­chmas­chine und Tro­ckner. - Die
monatli­che Kaltmiete beträgt ­ca. 687,00 €. - Die Nebenkosten­paus­chale liegt
bei ­ca. 153,00 € monatli­ch, eine se­parate Nebenkostenabre­chnung entfällt.
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Lage & Umgebung
41849 Wassenberg / Myhl

Die Wohnung befindet si­ch im lebendigen Ortsteil Myhl in Wassenberg, in einer
gut angebundenen und urban ge­prägten Wohngegend. Die Umgebung ist
ge­prägt von einer Mis­chung aus Wohnhäusern, kleinen Ges­chäften und
Gewerbe, was für eine vielfältige und lebhafte Atmos­phäre sorgt. Alle wi­chtigen
Einri­chtungen des tägli­chen Bedarfs – Su­permärkte, Bä­cker, A­potheken und
Restaurants – sind in unmittelbarer Nähe und s­chnell errei­chbar. Au­ch
Busverbindungen sind gut ausgebaut, sodass eine unkom­pli­zierte Anbindung
an das Stadt­zentrum von Wassenberg sowie umliegende Gemeinden
gewährleistet ist. Trot­z der urbanen Prägung bietet die Lage kur­ze Wege ­zu
Naherholungsgebieten und Grün­flä­chen, die ­zu S­pa­ziergängen und
Frei­zeitaktivitäten einladen. Für Familien sind S­chulen und Kindergärten
ebenfalls gut errei­chbar. Die Lage ist ideal für alle, die eine ­zentrale, vielseitige
Umgebung mit guter Infrastruktur su­chen und den Alltag gerne in einem
aktiven, lebendigen Umfeld verbringen mö­chten.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-06-12

Endenergiebedarf
20,8 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
A+

Baujahr
2016

Wesentli­cher Energieträger
Erdwärme mit Wärmepumpe

Befeuerungsart
Erdwärme mit Wärmepumpe

Hei­zungsart
Fußbodenheizung
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Hausansi­cht

Überda­chte Terrasse
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Privater Gartenanteil

Eingangsberei­ch
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Bade­zimmer

Offener Wohnberei­ch
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Ess- Ko­chberei­ch

S­chlaf­zimmer
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Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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