Wohnung

Moderne, barrierefreie Wohnung
mit 3-4 Raumen und grof3em
Garten in Hiltrup!

Objekt-Nr.:
20056-3055

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 11/01/2025
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Kauferprovision

verfugbar ab

Provisionspflichtig

Barrierefrei

Wohnflache

Zimmer

Baujahr
Zustand

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Separate WCs
Terrassen

Bad mit
Boden
Kabel/Sat-TV
Rolladen
Gaste-WC
Abstellraum

Gartennutzung

Objekt-Nr.: 20056-3055

540.000 €

2.38 %
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field.approximately 115,26 m?
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modernisiert
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Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen
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v
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Stellplatze

Anzahl
Garage

Beschreibung

Die schicke, gro3zlUgige Erdgeschosswohnung befindet sich in einem
freistehenden Vierfamilienhaus. Die Wohnung wurde 2016 von den
Eigentimern umfassend modernisiert und prasentiert sich mit einer
gehobenen Ausstattung. Herzstlck der Wohnung ist der groBzigige Wohn-/
Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen Sudwest-Terrasse und dem
weitlaufigen, liebevoll angelegten Garten. Hier ladt ein Gartenhaus mit Pergola
ZuU entspannten Stunden im Freien ein. Neben dem geraumigen Schlafzimmer
steht ein weiteres Zimmer zur VerfUgung, das sich ideal als Kinder- oder
Arbeitszimmer eignet. Die separate, modern ausgestattete Wohnkuche, eine
einladende Dielg, ein stilvolles Badezimmer, ein Gaste-WC sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum runden das Raumangebot ab. Alle Wohnbereiche sind
barrierefrei gestaltet und bieten ein komfortables Wohngefuhl. Zur Wohnung
gehdért zudem eine eigene Garage direkt am Haus. Dank der ruhigen Lage, der
hellen Raume und des privaten Gartens ist diese Immobilie sowohl fur Paare
und Familien als auch als Altersruhesitz eine ideale Wahl. Die Kuche kann durch
den Einbau einer Zwischenwand wieder geteilt werden, so dass ein zusatzlicher
Raum (z.B. Kinderzimmer) entstehen kdnnte.

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale: - Gas-Etagenheizung mit Warmwasserversorgung (von
2021/23) - Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung und elektrischen Rollladen -
Vinylboden in allen Wohnraumen, Kuche und Diele (von 2016) - Fliesenboden in
Badezimmer (von 2026), Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum - modernes
Tageslichtbad (von 2016), ausgestattet mit Badewanne, Dusche, Waschtisch, WC
und Handtuchheizkorper - glatt verputzte Wande und Decken (von 2016) -
moderne Steckdosen und Elektroschalter (von 2016) - digitaler
Satellitenanschluss - Gartenhaus mit Pergola
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Sonstiges

Provision: FUr unsere Nachweis-/Vermittlungstatigkeit ist vom Kaufer bei
Abschluss eines wirksamen Kaufvertrages Uber die Immobilie eine Provision in
Hohe von 2,38 % (inkl. 19 % Mehrwertsteuer) berechnet vom beurkundeten
Gesamtkaufpreis zu zahlen. Wir weisen darauf hin, dass wir nach den
gesetzlichen Bestimmungen auch fur den Verkaufer in gleicher Hohe
provisionspflichtig tatig sind. Sonstiges: Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt
und streng vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne unsere
Erlaubnis nicht gestattet und verpflichtet gegebenenfalls zu Schadenersatz. Die
Information zu unseren Immobilienangeboten erhalten wir vom Eigentumer
oder anderen Auskunftsbefugten. Diese Angaben geben wir ohne Ubernahme
einer Haftung fur deren Richtigkeit an Kaufinteressenten weiter.
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Lage & Umgebung

48165 Munster—Hiltrup

Die Eigentumswohnung befindet sich in einer ruhigen, aber zentral gelegenen
WohnstraBe von Munster-Hiltrup. Der Stadtteil ist der gré3te Stadtteil MUnsters
und liegt nur etwa 6,50 km sudlich der historischen Innenstadt. Hiltrup bietet
eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Cafés, Arzten und Apotheken, die von der Wohnung aus bequem
zu FuB erreichbar sind. Die belebte Marktallee bildet das Zentrum und ladt zum
Einkaufen und Verweilen ein. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der
Bahnhof Hiltrup bietet direkte Verbindungen in die MUnsteraner Innenstadt
sowie ins Umland. Mehrere Buslinien sorgen fur eine zuverlassige Anbindung,
und Uber die nahe B54 sowie die Al erreicht man schnell weitere Ziele in der
Region. Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und
Betreuungsangebot mit zwei Gymnasien, Real- und Hauptschule, mehreren
Grundschulen sowie Kindertagesstatten. Auch das Freizeit- und
Erholungsangebot ist vielfaltig: Der Hiltruper See, die weitlaufige
Waldlandschaft der Hohen Ward sowie Rad- und Wanderwege bieten tolle
Maéglichkeiten fur Sport und Entspannung. Erganzt wird dies durch
Sportvereine, Hallen- und Freibader, sowie ein reges Kultur- und Vereinsleben.
Uber die neu ausgebaute Fahrradstrecke am Dortmund-Ems-Kanal gelangt
man, auch ohne Auto, zugig in die Innenstadt und zum beliebten Hafen von
Munster. Insgesamt vereint die Lage naturnahes Wohnen mit stadtischem
Komfort, einer hervorragenden Infrastruktur und einer guten Anbindung; ideal
fur Familien, Berufspendler und alle, die Wert auf hohe Lebensqualitat legen.
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dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Gultig bis Ausstellungsdatum
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Endenergieverbrauch Mit Warmwasser
101,7 kWh/(m?2a) v
Energieeffizienzklasse Baujahr

D 2000

Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas

Heizungsart
Etagenheizung

e r NGNS
150 175 200 225

125 >250

EENENEE | < o
0 25 50 75100

Endenergieverbrauch: 101,7 kWh/(m2a)
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Ansicht Gartenseite
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pflegelelchfer Garten
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Pergola mit Abstellraum
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Schlafzimmer mit Einbauschn
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Arbeits- oder Kinderzimmer

einladende Dlele
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Hauswirtschaftsraum
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Kontakt

Telefon: 0201/252700
E-Mail: info@raves-immobilien.de

Ilhr Ansprechpartner
Alexander Raves

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 20056-3055

Seite 17 /17


tel:0201/252700
mailto:info@raves-immobilien.de
https://34107.screenwork.dev/impressum/
https://34107.screenwork.dev

	Wohnung
	Moderne, barrierefreie Wohnung mit 3-4 Räumen und großem Garten in Hiltrup!
	labels.forSale
	Details
	Stellplätze
	Beschreibung
	Ausstattung
	Sonstiges

	Lage & Umgebung
	Energieausweis
	Kontakt


