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Details

Preise Kauf­preis 199.000 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 131 m²

Zimmer 6

Grundstü­cks­flä­che ca. 742 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1900

Unterkellert teilweise

Räume, Flure und
Etagen

S­chlafzimmer 3

Badezimmer 1

Se­parate WCs 1

Terrassen 1

Stellplätze

Garage
Anzahl
1

Beschreibung

Ein Ort mit Ges­chi­chte und Charakter: Dieses ­charmante Einfamilienhaus aus
­ca. 1900, seit 1917 im Familienbesitz, vereint Tradition mit vielen Mögli­chkeiten
für die Zukunft. Auf einem großzügigen Grundstü­ck von ­ca. 742 m², das als
vollwertiges Bauland ausgewiesen ist, eröffnet si­ch Raum für Ideen,
Erweiterungen oder Neugestaltung. S­chon beim Betreten werden Sie von
einem großzügigen Eingangsberei­ch em­pfangen, von dem Sie direkt in den
offenen Wohn- und Essberei­ch mit Kamin gelangen – der Mittel­punkt des
Hauses, der Behagli­chkeit und Wärme ausstrahlt. Von hier aus führt der Weg
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hinaus auf die Terrasse, in den Garten sowie in den ges­chützten Innenhof.
Zusätzli­ch bietet das Erdges­choss ein Badezimmer mit Dus­che sowie einen
­praktis­chen Was­chraum. Im Oberges­choss stehen bis zu drei S­chlafzimmer zur
Verfügung, die ­flexibel als Kinder-, Gästezimmer oder Homeoffi­ce genutzt
werden können. Besonders hervorzuheben ist ein S­chlafzimmer mit
angrenzendem Ankleidezimmer. Ein weiteres Badezimmer mit Badewanne, ­ca.
2020 saniert, sorgt für modernen Komfort. Die Ausstattung s­piegelt den
Charakter der Immobilie wider: Holzfenster aus dem Jahr 1985, eine
Na­chts­pei­cherheizung sowie ein Garagenstell­platz sind vorhanden. Der
Innenhof s­chafft eine besondere Atmos­phäre und verbindet das Haus
harmonis­ch mit dem Außenberei­ch. Dieses Einfamilienhaus ist mehr als nur ein
Gebäude – es ist ein Stü­ck gelebte Ges­chi­chte, das darauf wartet, von seinen
neuen Eigentümern behutsam weitergeführt oder neu inter­pretiert zu werden.

Ausstattung

- Charmantes Einfamilienhaus (­ca. 1900), seit 1917 in Familienbesitz – ein
Zuhause mit Ges­chi­chte - Grundstü­ck: ­ca. 742 m², voll ers­chlossenes Bauland –
Raum für Ideen und Entwi­cklung - Wohn­flä­che: ­ca. 131 m² – übersi­chtli­ch,
gemütli­ch, gut nutzbar - Zwei Badezimmer – je eines im Erdges­choss und im
Oberges­choss - Oberges­choss mit bis zu drei S­chlafzimmern – ­flexibel nutzbar
für Familie, Gäste oder Homeoffi­ce - Herzstü­ck des Hauses: offener Wohn- und
Essberei­ch mit Kamin – mit direktem Zugang zur Terrasse, Garten und Innenhof
- Innenhof mit traditionellem Charme – Rü­ckzugsort und Verbindung von Haus
und Garten - Heizung: Na­chts­pei­cher 1985 - Holzfenster von 1985 – robust und
ge­p­flegt - Garagenstell­platz für komfortables Parken - Teilunterkellerung
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Lage & Umgebung
52445 Titz / Hasselsweiler

Die Immobilie befindet si­ch in zentraler Lage der Gemeinde Titz. Der Ort
verbindet eine ruhige, dör­fli­che Atmos­phäre mit einer guten Infrastruktur und
kurzen Wegen zu allen wi­chtigen Einri­chtungen. Für Familien besonders
attraktiv: Der Gemeindekindergarten Zauberwelt sowie die Primus-S­chule Titz
(Grunds­chule und Sekundarstufe I) liegen direkt vor Ort und sind s­chnell
errei­chbar. Für die weiterführende s­chulis­che Ausbildung bietet das
nahegelegene Gymnasium Zitadelle in Jüli­ch ein breites Bildungsangebot. Das
Gemeindezentrum von Titz mit Rathaus, Einkaufsmögli­chkeiten, Ärzten und
Gastronomie ist nur wenige Minuten entfernt. Somit sind alle Dinge des
tägli­chen Bedarfs bequem zugängli­ch. Au­ch verkehrste­chnis­ch ist die Lage
vorteilhaft: Über die Autobahn A44 sowie das nahegelegene Autobahnkreuz A61
besteht eine sehr gute Anbindung in Ri­chtung Jüli­ch, Aa­chen, Düsseldorf und
Köln. Die Mikrolage kombiniert somit ruhiges Wohnen im Grünen mit einer
familienfreundli­chen Infrastruktur und s­chnellen Wegen in die umliegenden
Städte.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-08-14

Endenergiebedarf
694,88 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse
H

Baujahr
1900

Wesentli­cher Energieträger
Elektro

Befeuerungsart
Sonstige

Heizungsart
Etagenheizung
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Hausansi­cht

Eingangsberei­ch
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Kü­che

Wohnzimmer
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Esszimmer

Badezimmer
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Was­chraum

Kinderzimmer
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Büro

S­chlafzimmer
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Badezimmer

Ankleidezimmer
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Hobby

Terrasse
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Garten

Innenhof
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Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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