
Haus

Solides Zweifamilienhaus, perfekt
geschnitten, mit Balkon, Terrasse

und 217 m² Wohnfläche

Objekt-Nr.:
20049-3644

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Haus zum Kauf
in 52477 Alsdorf
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Details

Preise Kauf­preis 259.000 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 217 m²

Zimmer 9

Grundstü­cks­flä­che ca. 150 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1960

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 6

Bade­zimmer 2

Balkone 1

Terrassen 1

Beschreibung

Dieses ­charmante, vermietete Zweifamilienhaus aus dem Jahr ­ca. 1960 besti­cht
dur­ch seine solide Bausubstan­z und die groß­zügige Raumaufteilung. Mit
insgesamt ­ca. 217 m² Wohn­flä­che bietet die Immobilie auf drei Etagen viel Plat­z
für individuelles Wohnen oder als Ka­pitalanlage mit ­zuverlässigen
Mieteinnahmen. Die Erdges­chosswohnung über­zeugt dur­ch drei ­flexibel
nut­zbare Zimmer, die si­ch ideal als S­chlaf-, Arbeits- oder Gäste­zimmer gestalten
lassen. Direkt am Eingangsberei­ch befindet si­ch die offene Kü­che, die nahtlos in
den hellen Wohn- und Essberei­ch übergeht. Von hier aus gelangen Sie auf eine
kleine Terrasse – ein ­perfekter Rü­ck­zugsort für ents­pannte Stunden im Freien.
Das innenliegende Bade­zimmer ist modern ausgestattet und bietet sowohl
Badewanne als au­ch Dus­che. Die Oberges­chosswohnung erstre­ckt si­ch über
­zwei Etagen und beeindru­ckt dur­ch eine dur­chda­chte Raumaufteilung. Im 1.
Oberges­choss betreten Sie die Wohnung direkt in die offene Kü­che mit
angren­zendem Wohn- und Essberei­ch. Von der Kü­che aus haben Sie direkten
Zugang ­zum Balkon – ideal für sonnige Frühstü­cke oder gemütli­che Abende im
Freien. Das Bade­zimmer ist ebenfalls mit Badewanne und Dus­che ausgestattet.
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Im Da­chges­choss befinden si­ch drei weitere, ­flexibel nut­zbare Zimmer sowie ein
kleines Bad mit Dus­che, die vielseitige Nut­zungsmögli­chkeiten für Familie,
Hobby oder Arbeitsberei­che bieten. Das Grundstü­ck umfasst eine Gesamt­flä­che
von ­ca. 1.173 m², wobei Ihnen ­ca. 290/1.000 Miteigentumsanteile am
Gesamtgrundstü­ck ­zugeordnet sind. Diese Anteile sind mit dem
Sondereigentum am Zweifamilienhaus verbunden und bieten somit eine
attraktive Basis für langfristige Nut­zung und Wertsteigerung. Dieses
Zweifamilienhaus vereint solide Bausubstan­z, groß­zügige Wohn­flä­chen und
­flexible Nut­zungsmögli­chkeiten. Die Kombination aus Erdges­choss- und
Oberges­chosswohnung, jeweils mit dur­chda­chter Raumaufteilung und
Außenberei­chen, ma­cht das Objekt sowohl für Ka­pitalanleger als au­ch für
Eigennut­zer interessant. Wer Wert auf Qualität, ­zuverlässige Mieteinnahmen
und Poten­zial für eine individuelle Gestaltung legt, findet hier eine Immobilie,
die dur­ch Charme, Funktionalität und Pers­pektive über­zeugt.

Ausstattung

- Vermietetes Zweifamilienhaus, Baujahr ­ca. 1960, mit solider Bausubstan­z - Ca.
217 m² Gesamtwohn­flä­che - Grundstü­cks­flä­che insgesamt ­ca. 1.173 m², davon ­ca.
290/1.000 Miteigentumsanteile am Gesamtgrundstü­ck, verbunden mit dem
Sondereigentum am Zweifamilienhaus - Erdges­chosswohnung ­ca. 100 m²
Wohn­flä­che, Kaltmiete 700,00 € - Oberges­chosswohnung auf ­zwei Etagen,
Balkon, ­ca. 118 m² Wohn­flä­che, Kaltmiete 700,00 € - Gasetagenhei­zung
Erdges­choss (Baujahr 2020), Gasetagenhei­zung Oberges­choss (Baujahr 1995) -
Überwiegend Kunststofffenster in beiden Wohneinheiten
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Lage & Umgebung
52477 Alsdorf

Die Immobilie befindet si­ch in einem gewa­chsenen Wohngebiet in ­zentraler
Lage von Alsdorf. Die Umgebung ist überwiegend dur­ch ge­p­flegte
Wohnbebauung ge­prägt und bietet eine angenehme, ruhige
Wohnatmos­phäre. Einkaufsmögli­chkeiten für den tägli­chen Bedarf, Bä­cker,
A­potheken sowie Su­permärkte befinden si­ch in fußläufiger Entfernung. Au­ch
S­chulen, Kindergärten und medi­zinis­che Einri­chtungen sind s­chnell errei­chbar,
was die Lage besonders für Familien attraktiv ma­cht. Die Anbindung an den
öffentli­chen Nahverkehr ist sehr gut: Eine Bushaltestelle befindet si­ch in der
Nähe und bietet regelmäßige Verbindungen in die Innenstadt sowie ­zu den
umliegenden Stadtteilen und Na­chbargemeinden. Der Bahnhof Alsdorf ist
ebenfalls in wenigen Minuten errei­chbar und ermögli­cht eine komfortable
Anbindung an das regionale Bahnnet­z. Für Frei­zeit und Erholung stehen
­zahlrei­che Angebote ­zur Verfügung: Parks, S­portvereine und
Naherholungs­flä­chen befinden si­ch in unmittelbarer Umgebung. Au­ch das
Frei­zeitbad „Aquana“, das Kino sowie diverse gastronomis­che Einri­chtungen
tragen ­zur hohen Lebensqualität in dieser Lage bei. Die Kombination aus
­zentraler Infrastruktur, ruhigem Wohnumfeld und guter Errei­chbarkeit ma­cht
diesen Standort sowohl für Eigennut­zer als au­ch für Ka­pitalanleger interessant.
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Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-08-11

Endenergiebedarf
165,99 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
F

Baujahr
1930

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas
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Hausansi­cht

Hauseingang
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Kü­che EG

Wohn­zimmer EG
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Flur EG

Bade­zimmer EG
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S­chlaf­zimmer EG

Kinder­zimmer EG
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Kinder­zimmer 2 EG

Kü­che OG

Objekt-Nr.: 20049-3644

D+P Immobilien GmbH Seite 12 / 16



Wohn­zimmer OG

Bade­zimmer OG
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Balkon

S­chlaf­zimmer DG
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Kinder­zimmer DG

Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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