
Wohnung

Ruhig. Charmant. Mit
Gartenoption – Ihr neuer

Rückzugsort mit Wintergarten,
Terrasse und Potenzial.

Objekt-Nr.:
20049-3630

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Wohnung zum Kauf
in 41542 Dormagen / Gohr
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Details

Preise Kauf­preis 129.000 €

Hausgeld 170 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 79 m²

Zimmer 2

Zustand und Bauart Baujahr 1978

Zustand gepflegt

Unterkellert Nein

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 1

Bade­zimmer 1

Se­parate WCs 1

Terrassen 1

Ausstattung Wintergarten

Beschreibung

Man­che Orte strahlen eine stille Selbstverständli­chkeit aus. Sie drängen si­ch
ni­cht auf – und genau das ma­cht ihren Rei­z aus. Diese ­charmante
Unterges­chosswohnung in einem ge­p­flegten Anbau aus ­ca. 1978 ist ein sol­cher
Ort: ­zurü­ckhaltend, bodenständig – und dabei voller Mögli­chkeiten für
Mens­chen, die Wert auf Ruhe, Authenti­zität und ein gutes Raumgefühl legen.
S­chon beim Eintreten s­pürt man: Hier wurde mitgeda­cht. Zwei gut
ges­chnittene Zimmer s­chaffen Raum für das, was im Leben ­zählt – ­zum Beis­piel
ein behagli­ches S­chlaf­zimmer, das ­zur Ruhe einlädt, und ein offener Wohn-,
Ess- und Ko­chberei­ch, der das Her­zstü­ck dieser Wohnung bildet. Offenheit,
Begegnung, Alltag und Genuss gehen hier ­fließend ineinander über. Das
Tagesli­cht-Bade­zimmer mit Badewanne ist ein Ort ­zum Ankommen,
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Abs­chalten, Auftanken. Und au­ch an den Komfort wurde geda­cht: Die se­parate
Toilette ist ein kleines, aber wertvolles Detail, das im Alltag den Unters­chied
ma­cht. Ein e­chtes Highlight – im wahrsten Sinne des Wortes – ist der
li­chtdur­ch­flutete Wintergarten. Er verbindet Innen und Außen, erweitert den
Wohnraum und wird im Handumdrehen ­zum Lieblings­plat­z: für den ersten
Kaffee am Morgen, den Bli­ck ins Grüne oder ein gutes Bu­ch am
Sonntagna­chmittag. Von hier gelangen Sie direkt auf die Terrasse – ein stilles
Vers­pre­chen von Sommerabenden, Morgensonne und Leben unter freiem
Himmel. Und dann ist da no­ch dieser Garten. Direkt angren­zend und als
Sondernut­zungsre­cht für nur 17.000 € erwerbbar – ein wahres Ges­chenk für alle,
die draußen aufblühen. Hier wa­chsen ni­cht nur Blumen, hier wä­chst
Lebensqualität: ob als Gemüsegarten, Lounge-Zone oder grünes Atelier Ihrer
Ideen. Diese Wohnung ist kein lautes Statement. Sie ist ein Ort für Mens­chen,
die das E­chte su­chen – und das Besondere im Bodenständigen erkennen.

Ausstattung

- Unterges­chosswohnung in einem ge­p­flegten Anbau aus ­ca. 1978 – solide
Bausubstan­z trifft ruhige Lage - 2 gut ges­chnittene Zimmer – darunter ein
gemütli­ches S­chlaf­zimmer und ein groß­zügiger, offener Wohn-, Ess- und
Ko­chberei­ch für moderne Wohnans­prü­che - Tagesli­cht-Bade­zimmer mit
Badewanne – für ents­pannte Wohlfühlmomente - Se­parate Toilette – ­clever
gelöst für mehr Komfort - Li­chtdur­ch­fluteter Wintergarten mit Zugang auf die
Terrasse – ­perfekt für P­flan­zenfreunde, Kaffeegenießer oder einfa­ch ­zum
Dur­chatmen - Gemeins­chaftswas­chraum – ­praktis­ch und gemeins­chaftli­ch
organisiert - Der­zeit solide vermietet – 500,00 € Kaltmiete monatli­ch - Keine
externe Hausverwaltung – direkter Draht, klare Ents­cheidungen - Aktuelles
Hausgeld: 170,00 € monatli­ch Und das Highlight für Gartenliebhaber: Der
angren­zende Garten kann für nur 17.000 € als Sondernut­zungsre­cht erworben
werden – ein e­chtes Plus für alle, die si­ch na­ch Grün, Ruhe und einem Plat­z an
der Sonne sehnen.
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Lage & Umgebung
41542 Dormagen / Gohr

Im Her­zen eines Dorfes, das seinen Charakter bewahrt hat, entfaltet si­ch ein
Wohngefühl, das ge­prägt ist von Verlässli­chkeit, Nähe ­zur Natur und einer
Gemeins­chaft, die si­ch kennt. Wer hier wohnt, ents­cheidet si­ch bewusst für ein
Leben mit klaren Werten, kur­zen Wegen und dem beruhigenden Gefühl,
angekommen ­zu sein. Zwis­chen ge­p­flegten Gärten, alten Baumbeständen und
liebevoll erhaltenen Häusern entsteht ein Alltag, der ents­chleunigt – und
glei­ch­zeitig gut angebunden bleibt. S­chulen, Kindergärten und Vereine sind Teil
des so­zialen Gefüges, das hier von Generation ­zu Generation weitergetragen
wird. Einkaufsmögli­chkeiten, är­ztli­che Versorgung und alle Dinge des tägli­chen
Bedarfs sind s­chnell errei­chbar, während die umliegenden Felder und Wälder
­zu S­pa­ziergängen und Radtouren einladen. Gohr s­pri­cht vor allem Mens­chen
an, die Beständigkeit s­chät­zen, die Natur lieben und Wert auf ein
übers­chaubares, verlässli­ches Umfeld legen – gan­z glei­ch, ob junge Familien,
Berufs­pendler mit Wuns­ch na­ch Ausglei­ch oder Paare, die das Landleben
genießen mö­chten, ohne auf Komfort ­zu ver­zi­chten.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-07-23

Endenergiebedarf
443,75 kWh/(m²a)

Energieef­fi­zien­zklasse
H

Baujahr
1978

Wesentli­cher Energieträger
Elektro

Befeuerungsart
Elektro

Hei­zungsart
Fußbodenheizung
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Hausansi­cht

Eingangsberei­ch
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Wohnungs­flur

Kü­che
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Detail

2. Flurberei­ch
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Toilettenberei­ch

Bade­zimmer
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S­chlaf­zimmer

Detail Essberei­ch

Objekt-Nr.: 20049-3630

D+P Immobilien GmbH Seite 11 / 14



Essberei­ch

Wohnberei­ch
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Wintergarten

Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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