Haus

Mit Erbpacht:
Familienfreundliches
Einfamilienhaus mit Balkon,
Terrasse und Garage in beliebter
Lage!

Objekt-Nr.:
63612-3191

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 27.11.2025
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Haus zum Kauf
in 45549 Sprockhoével-HaRBlinghausen
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

D+P Immobilien GmbH

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer
Grundstucksflache
Baujahr

Zustand
Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs
Balkone
Terrassen

Boden

Rolladen
Gaste-WC
Wasch/Trockenraum

Dachboden

Objekt-Nr.: 63612-3191

249.000 €

3.57% vom Gesamtwert
nach Absprache

v

ca. 152,95 m?

10

ca. 1.198 m?

1953

modernisiert

Ja

2

1

Fliesen, Teppich, Lami-
nat

v

v
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Stellplatze

Anzahl
Garage 1
Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus Uberzeugt mit dem tollen Grundstuck und
ist perfekt fur Familien geeignet. Es ist gro3zUgig geschnitten und bietet ein
helles, einladendes Wohnen, das zum Wohlfuhlen einladt. *152.95 m?
Wohnflache zuzugl. 38,67 m? Nutzflache im Anbau * 10 Zimmer, Kuche, Dielen,
Duschbad und Wannenbad, separates WC, zwei Gaste-WCs * Balkon und
Terrasse * 1198 m? Grundstuck in Sudwestausrichtung * Kellerraume sowie eine
Waschkuche und ein Versorgungsraum (Vollunterkellerung) *
KellerauBentreppe in den Garten * Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher
*isolierverglaste Fenster mit Kunststoffranmen und Rollladen * Einzelgarage *
Erbpachtgrundstuck Der angegebene Kaufpreis ist der Wert fur das Wohnhaus.
Fur die Nutzung des Grundstucks wird ein normaler und Ublicher
Erbbaurechtsvertrag mit einem Erbbauzins fur eine Laufzeit von 99 Jahren
geschlossen. Der Erbbauzins wird prozentual vom Bodenwert berechnet.
Weitere Informationen zu der Hohe des Erbbauzinses finden Sie in unserem
detaillierten Exposé. Es erfolgt eine Indizierung an den Preisindex eines 4-
Personenhaushaltes. Ein Ankauf des Grundstucks ist nicht moglich. Die
Nachweis- oder Vermittlungsprovision betragt 3,57 % inkl. MwsSt. jeweils fur
Kaufer und Verkaufer vom Kaufpreis des Gebaudes (249.000,00 EUR) sowie dem
Wert des Grundstucks (271.000,00 EUR). Sie haben Interesse oder Ruckfragen?
Melden Sie sich - gerne nennen und senden wir Ihnen weitere Informationen
zum Objekt.

Sonstiges

Energieausweis: Bedarfsausweis gultig von: 09.07.2025 Endenergiebedarf
Warme: 258.6 kWh/(m?2a) Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas
Energieeffizienzklasse: H Baujahr: 1953
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Lage & Umgebung

45549 Sprockhoével-Hal3linghausen

Beliebte Lage im landlich gelegenen Sprockhovel. Das Objekt liegt am Ende
einer ruhigen Sackgasse mit einer gepflegten Nachbarschaft mit Ein- bis
Zweifamilienhausern. Die Hauptverkehrsstral3e von Sprockhovel-HalBlinghausen
mit ihren vielseitigen Einkaufsmaoglichkeiten ist in Kurze erreicht. Auch Schulen,
Kindergarten und weiterfuhrende Schulen sind gut erreichbar. Der
Autobahnanschluss ist perfekt fur Pendler - Grunflachen befinden sich direkt
vor der Haustur.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
08.07.2035

Endenergiebedarf
258,6 kWh/(m2a)

Baujahr
1953

Befeuerungsart
Gas
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Objekt-Nr.: 63612-3191

Ausstellungsdatum
09.07.2025

Energieeffizienzklasse
H

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung
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Endenergiebedarf: 258,6 kWh/(m2a)
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IMMOBILIEN

Freistehendes Einfamilienhaus

EG: Eingangsbereich
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EG: heller Wohn-/Essbereich

EG: Gastezimmer
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EG: Kuche

Anbau: Terrassen- und Gartenzugang
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Anbau: Buro

DG: Diele
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DG: Schlafzimmer

DG: Kinderzimmer

D+P Immobilien GmbH Seite11/14



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 63612-3191

DG: Duschbadezimmer

DG: Wannenbad
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versteckte Sonnenterrasse

grof3zugiges Gartengrundstuck
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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