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Dusseldorf-Angermund:
Neuwertiges, freistehendes Haus
auf grof3em Grundstuck
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dp IMMOBILIEN

Details

Preise
Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Stellplatze

Freiplatz

Kaufpreis
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr
Kategorie
Zustand
Unterkellert

Etagen

Wohneinheiten

Boden
Rolladen

Gaste-WC

Anzahl

Objekt-Nr.: 20006-7026b

1.450.000 €
VB
field.approximately 192 m?2
6
field.approximately 78 m?
field.approximately 739 m?
1952
Gehoben
voll saniert

Ja

2

1

Fliesen, Parkett

v

v
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Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1952 vereint stilvoll den
Charme der klassischen Bauweise mit der Klarheit und Qualitat von
umfassenden Modernisierungen. Auf einer Wohnflache von ca. 192 m? und
einem Grundstuck von ca. 739 m? eroffnet sich ein hochwertiges Zuhause fur
Familien, die Wert auf Raum, Ruhe und eine gepflegte Umgebung legen.
Herzstuck des Hauses ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich - ein idealer Ort
fur gemeinsames Familienleben, entspannte Abende oder gesellige Runden.
Die angrenzende Kuche bietet ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung. Im
Erdgeschoss befinden sich daruber hinaus die Eingangsdiele mit Gaste-WC, ein
gut geschnittenes Arbeitszimmer sowie ein voll ausgestattetes Tageslichtbad
ideal fur flexible Nutzungsmoglichkeiten oder das Wohnen auf einer Ebene. Das
Obergeschoss bietet zwei helle Schlafzimmer, einen praktischen Ankleideraum,
ein Tageslichtbad sowie einen Abstellraum. Die Etage schafft dank der gut
durchdachten Aufteilung Ruckzugsorte fur jedes Familienmitglied und zugleich
viel Raum fur persdnliche Gestaltung. Ein besonderes Highlight ist das
geraumige Dachgeschoss: Die offen gehaltene Flache bietet viel Raum und
Licht fur konzentriertes Arbeiten, kreative Projekte oder als ruhiger Ruckzugsort
- ein echtes Plus fur alle, die Homeoffice oder individuelle Entfaltung schatzen.
Das Haus ist vollstandig unterkellert und Uberzeugt mit weiteren nutzbaren
Flachen, die sowohl fur Hobby, Lagerung oder als Waschkuche genutzt werden
kdnnen. Der schone Garten mit neu errichteter Terrasse ladt zum Verweilen,
Spielen oder Feiern ein - ein echtes Stuck Lebensqualitat im eigenen Grun. Drei
Stellplatze auf dem Grundstuck runden das komfortable Gesamtbild ab. Ein
Zuhause, das Grof3zugigkeit, Qualitat und Stil vereint - bereit fur ein neues
Kapitel mit Menschen, die genau das suchen. Ein Energieausweis ist in
Vorbereitung und wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

Die Immobilie wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert und
befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Ausstattung ist hochwertig
und auf eine langfristige, komfortable Nutzung ausgelegt. Nachfolgend eine
Ubersicht der wesentlichen Ausstattungsmerkmale: Wande und Decken: Glatte,
verputzte Wandflachen, weil3 gestrichene Decken Bdden: Vinylbdéden im
Erdgeschoss, Laminatboden Obergeschoss, Bader gefliest Fenster:
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung, Einbau 2024 Turen: Weil3e HolztlUren
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im gesamten Innenbereich Sanitarausstattung: Zwei vollstandig ausgestattete
Tageslichtbader mit Badewanne und Dusche (je eines im Erd- und
Obergeschoss); zusatzlich Gaste-WC im Erdgeschoss Heizung und Dammung:
Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung (Baujahr 2016);
AuBendammung mit 16 cm starker Isolierung (2024) Technik: Elektrische
Rollladen an allen relevanten Fenstern Videosystem an der Haustur (Einbau
2021) Glasfaseranschluss Auf3enanlage: Neu errichtete Steinterrasse Drei PKW-
Stellplatze auf dem Grundstuck Grof3zugiger Garten mit Rasen- und
Pflanzflachen Keller: Voll unterkellert mit ausreichend Stauraum, Wasch- und
Technikraumen Diese Ausstattung bietet hohen Wohnkomfort und erfullt die
Anspruche moderner Familien in jeder Hinsicht.

Sonstiges

* Provisionsfrei fur Kaufende
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Lage & Umgebung

40489 Dusseldorf~-Angermund

Dusseldorf-Angermund zahlt zu den exklusivsten und familienfreundlichsten
Wohnlagen der Landeshauptstadt. Gepragt von grof3zugigen Grundstucken,
hochwertiger Bebauung und viel Grun, bietet dieser Stadtteil eine perfekte
Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit.
Kindergarten, eine Grundschule sowie Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und sorgen fur eine komfortable
Alltagsgestaltung. Weiterfuhrende Schulen sind in den benachbarten
Stadtteilen sowie in Duisburg-Sud und Ratingen gut erreichbar. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der fuB3laufig erreichbare S-
Bahnhof ermdéglicht eine schnelle Verbindung in die DUusseldorfer Innenstadt,
zum Flughafen oder nach Duisburg. Die Autobahnen A3, A52 und A59 sind in
wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten eine exzellente regionale
und Uberregionale Verkehrsanbindung. Neben der guten Infrastruktur bietet
Angermund vor allem eines: Ruhe und Natur. Die weitlaufigen Felder, Walder
und Rheinauen in der Umgebung laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder
sportlicher Betatigung ein. Der charmante historische Ortskern mit seinen
kleinen Laden, Cafés und traditionellen Gebauden verleiht dem Stadtteil
zusatzlich eine besondere Atmosphare. Insgesamt ein Wohnstandort, der
héchsten Anspruchen gerecht wird und ideal fur Familien, die Wert auf Qualitat,
Ruhe und ein stilvolles Umfeld legen.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
23.07.2029

Energieeffizienzklasse
D

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergiebedarf
123 kWh/(m?2a)

Baujahr
1952

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
2014

Endenergiebedarf: 123 kWh/(m2a)

Objekt-Nr.: 20006-7026b
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Hausansicht
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Wohn-/Essbereich

Won-/EsbereiCh
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Badezimmer Erdgeschoss

Arbeitszimmer Erdgeschoss
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Treppenaufgang

Schlafzimmer Obergeschoss
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Kinderzimmer
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Hobbyraum Dachgeschoss
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Kontakt

Telefon: 02102.709400
E-Mail: info@schneider-immobilien.com

Ilhr Ansprechpartner
Tobias Otten

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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