Grundstuck

RESERVIERT: 535 m?2 grof3es
Baugrundstuck in Moers-
Schwafheim

Objekt-Nr.:
66582-8550

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 10/21/2025
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Details
Preise Kaufpreis 250.000 €
Kauferprovision 3.57%
Informationen Provisionspflichtig v
Flachen Grundflachenzahl 4
(GRZ)
Geschossflachenzahl 6
(GFZ)
GrundstUcksflache field.approximately 535 m?
Zustand und Bauart Zustand Abrissprojekt
Bebaubar nach nach Bebauungsplan
Beschreibung

Das aus mehreren Parzellen bestehende Baugrundstuck ist 535 m? grof3 und
liegt an der Einmundung einer kleinen Anliegerstickstraf3e. Die Bebauung wird
Uber den Bebauungsplan Nr. 130 der Stadt Moers geregelt, wonach die GFZ bei
0,4 und die GRZ bei 06. liegt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer
Firsthdhe von 9 m zulassig, auBerdem ist ein Sattel- oder Walmdach
vorgegeben. Alles weitere entnehmen Se bitte dem Bebauungsplan. Auf dem
Grundstuck steht noch ein altes, zweigeschossiges Wohnhaus mit einer
Grundflache von 15,5 x 8,75 m (geschatzt). Dieses Gebaude musste noch
abgerissen werde, es ist mittlerweile nicht mehr bewohnt. Die ErschlieBung ist
gesichert, in der Stral3e liegen Strom, Gas und Wasser; lediglich die
HausanschlUsse mussten noch errichtet und bezahlt werden.

Sonstiges

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann senden Sie uns bitte Ihre
Kontaktdaten, damit wir Ihnen unverzuglich unser ausfuhrliches Exposé mit
weiteren Fotos, Grundrissen, Lageplan und Energieausweis zusenden konnen.
Das Exposé erhalten Sie von uns als Link; falls Sie nach zwei Arbeitstagen keine
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E-Mail von uns im Posteingang finden, schauen Sie bitte in Ihrem SPAM-Ordner
nach oder kontaktieren Sie uns bitte telefonisch! Wir bitten um Verstandnis,
dass wir aufgrund des automatisierten Exposé-Versandes auf eventuelle Fragen
und Besichtigungswunsche bei |hrer ersten Anfrage nicht reagieren kénnen.
Bitte nehmen Sie nach Prufung unseres Exposés Kontakt mit uns auf, um
Besichtigungstermine abzustimmen oder anstehende Fragen zu klaren.
Herzlichen Dank! Energieausweis: Bedarfsausweis gultig von: 07.07.2025 bis
06.07.2035 Endenergiebedarf Warme: 320 kWh/(m?2a) Energieeffizienzklasse: H
Baujahr Gebaude: 1925 Baujahr Warmeerzeuger: 1985-2005 Befeuerung Gas
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Lage & Umgebung

47447 Moers-Schwafheim

Schwafheim gilt an sich schon als eine der Top-Wohnlagen von Moers,
besonders gefragt ist der sudliche Bereich von Alt-Schwafheim. Und genau hier
liegt das von uns angebotene Grundstuck! Die direkte Umgebung wird gepragt
von freistehenden Einfamilienhausern auf bestens gepflegten Grundstucken,
ein paar Meter weiter finden Sie auch eine Anlage mit Eigentumswohnungen in
Terrassenbauweise, die alle einen atemberaubenden Blick in die Schwafheimer
Felder geniel3en konnen. Der Ortsteil bietet seinen Bewohnern eine
hervorragende Infrastruktur mit diversen Fachgeschaften, Arzten, kommunalen
Versorgungseinrichtungen, Supermarkten, gediegener Gastronomie sowie
Kindergarten und Grundschule. Der Waldsee mit dem bekannten Restaurant

Seerose ladt im Sommer zu diversen Freizeitaktivitaten ein, die angrenzenden
Felder und Wiesen sind ideal fur Spaziergange und Radtouren. Hervorzuheben
ist noch die exzellente Verkehrsanbindung Uber die A 40 ins nahegelegene
Ruhrgebiet oder auch in den GroBraum Krefeld/Dusseldorf.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
06.07.2035

Energieeffizienzklasse
H

Energieausweis
2014

BT
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' bzureiBenem Altbréu'm
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Grundstuck in Sudausrichtung

Altbestand muf3 weichen... ‘
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Kontakt

Telefon: 02841-91990
E-Mail: info@hoffmann-ivd.de

Ilhr Ansprechpartner
Eckhard Brotte

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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