Wohnung

Traumhafte Maisonettewohnung
mit ca. 130 m2 Wfl./Nfl., Garage
und Naturblick in Lev.-Bg.-
Neukirchen!
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Wohnung zum Kauf

in 51381 Leverkusen
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Stellplatze

Garage

Beschreibung

Kaufpreis
Hausgeld
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer

Baujahr

Zustand

Etage

Etagen
Schlafzimmer
Badezimmer

Wohneinheiten

Anzahl

1

Objekt-Nr.:128582-5585

389.000 €

775 €

3.57 %

nach Vereinbarung
v

ca. 103 m?

4

1979

gepflegt

2

Eine Wohnung mit Atmosphare, einer gehobenen Wohlfuhlausstattung auf ca.
130 m2 Wohn-/Nutzflache in einem ruhigen Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten,
und einem tollen Balkonausblick Uber die angrenzenden Wiesen, Weiden und
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Walder. Der gepflasterte Hausvorplatz mit den Zufahrten zu den Einzelgaragen,
die schon gegliederte Hausfassade sowie ein grof3es eigenes
Gemeinschaftsgrundstuck hinter dem Haus sorgen fur einen positiven
Gesamteindruck schon bei auBBerer Betrachtung. Das geraumige und helle
Treppenhaus fuhrt Sie zur Eingangsebene der Wohnung im 2. Obergeschoss.
Schon im Eingangsbereich der ca. 103 m? gro3en Wohnebene erkennt man die
besondere Gestaltung und Ausstattung der Einheit, die eine angenehme und
edle Gemutlichkeit ausstrahlt. Die KUche befindet sich direkt dem Eingang
gegenuberliegend, und zur Rechten 6ffnet sich der Grundriss in den
geraumigen Wohn- und Essbereich mit dem auf der Giebelseite zentral
gelegenen offenen Kamin. Die Wohnung ist mit dem Wohnzimmer, der Kuche
und dem Balkon zur Gartenseite ausgerichtet, die den herrlichen Blick in die
Natur zulasst. Die Grof3zugigkeit wird durch den grof3en Luftraum oberhalb des
Wohnzimmers noch verstarkt, und mundet in einer ca. 27 m? grol3en, offen und
wohnlich ausgebauten Galerie mit Fernsehbereich, Arbeitsplatz und Gaste-
Duschbad. Die Kombination aus massivem Dielenboden und Glasflachen
erganzt sich hervorragend. Eine grof3e SchiebetlUranlage verbindet den
Wohnraum und den grof3zugigen Balkon mit den grof3en Pflanz-bereichen. Mit
einer elektrischen Markise und dem Auf3enwasseranschluss verfugt die
Wohnung auch in diesem Bereich uber die gewunschten Annehmlichkeiten.
Der Ubergang vom Wohnzimmer in den separierten Schlafbereich erfolgt
durch eine Ture mit angrenzendem Flur, aus dem die drei weiteren Zimmer
erreicht werden. Je nach Bedarf kbnnen die Raume aufgrund ihrer
unterschiedlichen Grée auch als Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt
werden. AuBerdem befinden sich hier auch noch der Ankleide-/Abstellraum
sowie das Wannenbad mit Fenster und Doppelwaschtisch, unter dem in einem
Einbauschrank ein Waschtrockner installiert wurde kurze Wege machen das
Leben angenehm! Die wohnlich ausgebaute und integrierte Galerie (Speicher)
wird durch den groBen Deckenausschnitt voll in das Raumkonzept integriert
und ist Uber die breite Vollholztreppe leicht erreichbar. Sie bietet als
multifunktionale Ebene bedarfsgerechten Nutzungen Raum. Aktuell sind hier
ein Arbeits- sowie ein TV-Bereich untergebracht, die durch ein Duschbad
erganzt werden. In den Abseiten des Daches wurden praktische Abstellbereiche
vorgesehen. Neben der Belichtung durch die SchiebetUranlage bieten zwei
Fenster auf der Galerie sehr gute Belichtungs- und Beluftungsmaoglichkeiten.
Auch im Duschbad ist ein Dachflachenfenster vorhanden.
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Ausstattung

* massive, konventionelle und voll unterkellerte Bauweise mit integrierten
Einzelgaragen ** 2-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss ** 2
Badezimmer ** offener Kamin ** grof3flachig massiver Holzdielenboden **
isolierverglaste Fenster ** groBer Balkon mit offen verlegtem Plattenbelag **
elektrische Markise ** Wasserzapfstelle auf dem Balkon ** Galerie **
Einzelgarage + Kellerraum ** ....!

Sonstiges

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen wie Kanal, Wasser, Strom, Gas und Telefon
sind vorhanden. Nach Versicherung der Verkauferin sind die bisher damit
verbundenen Kanalanschluss- und ErschlieBungskosten nach
Kommunalabgabengesetz (KAG NRW) und Baugesetzbuch (BauGB) mit der
Stadt Leverkusen abgerechnet und bezahlt. Die entsprechenden
Behdérdenunterlagen liegen uns vor. Angaben zum Energieausweis:
Energieverbrauchsausweis gultig vom 21.06.2018 bis 20.06.2028;
Endenergiebedarf dieses Gebaudes: 185 kWh/(m?2a); wesentlicher Energietrager
fur Heizung: Gas; Energieeffizienzklasse: F; Baujahr Gebaude: 1978; Baujahr
Warmeerzeuger: 2003. Provision: Im Falle des Kaufvertragsabschlusses betragt
die mit dem Objektnachweis entstehende Provision fur den Kaufer 3,57 %
inklusive MwSt. aus dem notariellen Kaufpreis. Sie ist mit Abschluss des
Vertrages verdient, fallig und zahlbar. Mit dem Verkaufer wurde ebenfalls ein
provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen. Hinweis:
Alle Angaben beruhen auf Informationen der Verkauferseite bzw. auf
Behordenangaben, fur die wir keine Gewahr Ubernehmen. Irrtum und
Zwischenverwertung sind vorbehalten. Die Weitergabe des Angebotes an Dritte
ist nicht gestattet und fuhrt zu Schadenersatzanspruchen in Hohe der zu
leistenden Provision. Besichtigung: AuBenbesichtigungen bitten wir diskret
vorzunehmen, und keine unangemeldeten Innenbesichtigungen
durchzufuhren. Finanzierung: Wir stellen Innen gerne den Kontakt zu
unabhangigen Finanzierungsexperten bzw. zu ortsansassigen Banken und
Sparkassen her. Grundrisse: Bei den in den Grundrissplanen
(Prospektzeichnungen) eingezeichneten Moébeln und
Ausstattungsgegenstanden (z. B. Waschmaschine, Trockner,
Sanitarausstattung, o. A.) handelt es sich um Einrichtungs- und
Gestaltungsvorschlage, die nicht mit den vor Ort vorhandenen Gegebenheiten
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Ubereinstimmen mussen. Sie sind kein Bestandteil des Angebotes, und somit
ohne konkreten Hinweis nicht im Kaufpreis enthalten. Sie dienen lediglich der
Darstellung der Lage und ungefahren Gro3e der Raumlichkeiten. Fur eventuell
eingetragene Mal3e Ubernehmen wir keine Gewahr.
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Lage & Umgebung

51381 Leverkusen

Die angebotene Immobilie befindet sich im norddstlichsten Stadtteil von
Leverkusen, Bergisch Neukirchen, nahe der Stadtgrenzen zu Leichlingen und
Burscheid. Diese gefragte Kombinationslage vereint eine gut ausgebaute
stadtische Infrastruktur mit der grunen und naturnahen Lebensqualitat am
Stadtrand. Besonders attraktiv ist die Nahe zum Naherholungsgebiet Diepental.
Die Naturnahe und die vielseitigen Freizeitmadglichkeiten machen die Lage
besonders beliebt bei den Anwohnern. Im angrenzenden Stadtteil Bergisch
Neukirchen sowie im nahegelegenen Burscheid stehen Ihnen alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen und erweiterten Bedarfs zur Verfugung, darunter
Discounter, Post, Apotheken und mehr. Die Bushaltestelle, nur wenige Meter
vom Haus entfernt, sorgt fur eine gute &ffentliche Verkehrsanbindung. Fur
Autofahrer sind die Zufahrten zu den Autobahnen Al und A3 Uber Burscheid
oder Leverkusen-Opladen schnell erreichbar eine ideale Lage fur Pendler und
Naturliebhaber gleichermal3en.
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© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Verbrauch

Gultig bis
20.06.2028

Endenergieverbrauch
185 kWh/(m2a)

Energieeffizienzklasse
F

Wesentlicher Energietrager
Gas

Ausstellungsdatum
21.06.2018

Mit Warmwasser
v

Baujahr
1978

Befeuerungsart
Gas

Endenergieverbrauch: 185 kWh/(m2a)
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Wohnen / Essen Teilansicht 4

StrafRenansicht
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Klche
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Gartenansicht
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™
X

Essen /Wohhen Teilansicht 2
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Terrasse
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Treppe zur Empore

Wannenbad
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Kind

D+P Immobilien GmbH Seite 15/ 21



IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 128582-5585

Elternschlafzimmer

Empore Teilansicht 1
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Empore Teilansicht 3
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Duschbad Empore
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begehbarer KIeiderschrank/Abstr.
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Seitenansicht
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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