
Anlageimmobilie

Wohn- und Geschäftshaus mit 4
Einheiten in zentraler Lage von

Waldbröl!

Objekt-Nr.:
20014-GM-W-3806

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Anlageimmobilie zum Kauf
in 51545 Waldbröl
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Details

Preise Kauf­preis 395.000 €

Mieteinnahmen (Ist) 24.600 €

Käufer­provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Informationen verfügbar ab sofort

Vermietet

Flächen Wohn­flä­che ca. 230 m²

Gesamt­flä­che ca. 573 m²

vermietbare Flä­che ca. 573 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1899

Zustand teil/vollrenovierungsbe­‐
dürftig

Bau­weise Massiv

Da­chform Satteldach

Unterkellert teilweise

Räume, Flure und
Etagen

Wohneinheiten 2

Ge­werbeeinheiten 2

Sonstiges Ge­werbli­che Nut­zung
mögli­ch

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein solides Wohn- und Ges­chäftshaus mit 4 vermietbaren
Einheiten in ­zentraler, gut errei­chbarer Lage. Das gemis­cht genut­zte Gebäude
umfasst ­z­wei Ge­werbeeinheiten – eine Met­zgerei (mit Betreiber­wohnung,
aktuell als Lager genut­zt) und eine Gaststätte – so­wie eine Wohnung, die si­ch
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über ­z­wei Etagen im Oberges­choss erstre­ckt. Die aktuelle Gesamtmiete (netto)
beträgt 24.600 € / Jahr. Die Gaststätte ist darin ni­cht berü­cksi­chtigt und ist
aktuell leerstehend - bietet somit Poten­zial für eine Neuvermietung ­zu
marktgere­chten Konditionen oder einer Neugestaltung der Einheit (au­ch ggfs.
als Wohneinheit) und eröffnet darüber hinaus Ent­wi­cklungss­pielraum ­zur
Steigerung der Mieteinnahmen. Das Objekt befindet si­ch in einem
altersgemäßen und Renovierungs-/sanierungsbedürftigen Zustand.
Ents­pre­chende Renovierungs-/Sanierungsmaßnahmen bieten die Mögli­chkeit,
den Gebäude­wert ­zu steigern und die Vermietbarkeit langfristig ­zu si­chern.

Ausstattung

- Gaststätte mit Terrasse - Gas-Zentralhei­zung - große Wohnung über ­z­wei
Etagen - isolierverglaste Fenster - Met­zgerei mit eigener Verarbeitung und
Betreiber­wohnung

Sonstiges

Waldbröl ist eine lebendige Mittelstadt im Oberbergis­chen Kreis mit ­ca. 20.000
Ein­wohnern. Als regionales Zentrum mit hoher Ein­zelhandelsdi­chte, solider
Infrastruktur und stabilem Mietniveau bietet die Stadt attraktive
Vorausset­zungen für Ka­pitalanleger. Die gute Verkehrsanbindung über die B256
so­wie ein regionales Busnet­z sorgen für eine ­zuverlässige Errei­chbarkeit
umliegender Städte ­wie Gummersba­ch, Siegen oder Köln. Ein Standort mit
langfristigem Ent­wi­cklungs­poten­zial und solider Na­chfrage im Wohn- und
Ge­werbeberei­ch.
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Lage & Umgebung
51545 Waldbröl

Das Wohn- und Ges­chäftshaus befindet si­ch in ­zentraler Lage von Waldbröl, nur
­wenige S­chritte von der Fußgänger­zone und dem Markt­plat­z entfernt. Die
Querstraße ist eine ruhige Seitenstraße mit direktem Ans­chluss an das
Stadt­zentrum und bietet glei­ch­zeitig gute Errei­chbarkeit und Si­chtbarkeit für
Ge­werbeeinheiten. Alle Einri­chtungen des tägli­chen Bedarfs – Su­permärkte,
Är­zte, A­potheken, Banken und Gastronomie – sind fußläufig errei­chbar. Eine
Bushaltestelle mit Anbindung an das regionale Verkehrsnet­z befindet si­ch in
unmittelbarer Nähe. Die Umgebung ­profitiert ­zudem von regelmäßigen
Stadtfesten, Märkten und einer allgemein hohen Passantenfrequen­z. Die Lage
vereint urbanes Leben mit guter Infrastruktur und bietet o­ptimale
Vorausset­zungen für eine na­chhaltige Vermietbarkeit im Wohn- und
Ge­werbeberei­ch

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.

Objekt-Nr.: 20014-GM-W-3806

D+P Immobilien GmbH Seite 5 / 20



Straßenansi­cht

Straßenansi­cht
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Verkaufsraum - Met­zgerei

Gaststätte EG
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Wohn­zimmer Wohnung 1. OG

Met­zgerei
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Verkaufsraum - Met­zgerei

Zugang Wohnung + Gaststätte
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Gaststätte EG

Gaststätte EG
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Kü­che Gaststätte EG

Terrasse Gaststätte EG
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Terrasse Gaststätte EG

Garten
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Kü­che mit Essberei­ch Wohnung 1. OG

S­chlaf­zimmer Wohnung 1. OG
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S­chlaf­zimmer Wohnung 1. OG

Bad Wohnung 1. OG
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Bad Wohnung 1. OG

Fla­chda­ch 1. OG
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Flur Wohnung 2. OG

Kü­che Wohnung 2. OP
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Wohn-/Ess­zimmer Wohnung 2. OG

Wohn-/Ess­zimmer Wohnung 2. OG

Objekt-Nr.: 20014-GM-W-3806

D+P Immobilien GmbH Seite 17 / 20



S­chlaf­zimmer Wohnung 2. OG

S­chlaf­zimmer Wohnung 2. OG
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Bad Wohnung 2. OG

Bad Wohnung 2. OG
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
­w­w­w.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
­w­w­w.immobilien-d­p.de
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