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Details

Preise Kauf­preis 343.000 €

Informationen verfügbar ab nach Absprache

Flächen Wohn­flä­che ca. 117 m²

Zimmer 5

Nutz­flä­che ca. 113 m²

Grundstü­cks­flä­che ca. 560 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1983

Zustand gepflegt

Räume, Flure und
Etagen

Etagen 2

Stellplätze

Freiplatz
Anzahl
4

Garage
Anzahl
2

Beschreibung

Attraktives Reihenmittelhaus als Ka­pitalanlage oder zur Eigennutzung in
Straelen Objektbes­chreibung: Zum Verkauf steht ein ­charmantes
Reihenmittelhaus in zentraler Lage von Straelen  eine ideale Ka­pitalanlage für
Investoren, die eine si­chere und renditestarke Immobilie su­chen aber au­ch zur
Eigennutzung geeignet. Das Haus ist aktuell vermietet und bietet somit
sofortige Einnahmen. Mit einem ausbaufähigen Nebengebäude eröffnet si­ch
zudem weiteres Potenzial zur Wertsteigerung. Ausstattung und
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Raumaufteilung: Das Objekt erstre­ckt si­ch über drei Etagen: Keller, Erdges­choss
und Oberges­choss. Mit insgesamt 5,5 Zimmern bietet es großzügigen
Wohnraum für Mieter oder zukünftige Eigennutzer. Die ­praktis­che
Raumaufteilung sorgt für ein angenehmes Wohngefühl und ­flexible
Nutzungsmögli­chkeiten. Das Haus verfügt über folgende Highlights: Keller: Viel
Stauraum und Nutzungsmögli­chkeiten für Hobby oder Lager­flä­che
Erdges­choss: Heller Wohn- und Essberei­ch, Kü­che, Gäste-WC Oberges­choss:
S­chlafzimmer, Kinderzimmer, Büro, Badezimmer Nebengebäude: Mögli­chkeit
zur Erweiterung oder Nutzung als Werkstatt/Büro Vermietung: Das Objekt ist
derzeit vermietet, ideal für Anleger Potenzial für Investoren: Dieses
Reihenmittelhaus überzeugt als renditestarke Ka­pitalanlage mit langfristigem
Wertsteigerungs­potenzial. Dur­ch die Mögli­chkeit, das Nebengebäude
auszubauen, lässt si­ch der Wohnraum o­ptimieren und zusätzli­che Einnahmen
generieren. Fazit: Ein vielvers­pre­chendes Anlageobjekt in Straelen  ideal für
Investoren, die eine stabile und rentable Immobilie su­chen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und investieren Sie in eine Immobilie mit Zukunft!

Ausstattung

Klinkerfassade Garage S­pitzboden vollständig gedämmt S­pitzboden zuM
Ausbau vorbereitet 850,00 EUR/mtl. Kaltmiete 150,00 EUR/mtl. Nebenkosten
Holzhaustüre Kunststofffenster sind mit Rollladen und S­pezialverglasung (3-
Fa­ch verglast) Fußbodenheizung EG: braune Fliesen Nebengebäude mit
Umbau­potenzial zu Wohnraum Ges­chotterter Hof
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Lage & Umgebung
47638 Straelen

Straelen ist eine ­charmante Stadt im Kreis Kleve, Nordrhein-Westfalen, die für
ihre idyllis­che Atmos­phäre und hohe Lebensqualität bekannt ist. Die Immobilie
befindet si­ch in einer zentralen und denno­ch ruhigen Lage, die sowohl urbanen
Komfort als au­ch naturnahe Erholung bietet. Die Umgebung zei­chnet si­ch
dur­ch eine hervorragende Infrastruktur aus. Einkaufsmögli­chkeiten, Restaurants
und Cafés sind bequem errei­chbar und bieten eine vielfältige Auswahl für den
tägli­chen Bedarf. Zudem gibt es zahlrei­che Freizeitmögli­chkeiten, darunter
Parks, Rad- und Wanderwege sowie kulturelle Einri­chtungen, die das Leben in
Straelen besonders attraktiv ma­chen. Die Verkehrsanbindung ist ausgezei­chnet:
Dur­ch die Nähe zur Autobahn A40 und A61 sind größere Städte wie Düsseldorf,
Duisburg und Venlo s­chnell errei­chbar. Au­ch der öffentli­che Nahverkehr ist gut
ausgebaut, sodass Pendler und Reisende von einer bequemen Mobilität
­profitieren. Familienfreundli­chkeit wird in Straelen großges­chrieben. S­chulen,
Kindergärten und medizinis­che Einri­chtungen befinden si­ch in unmittelbarer
Nähe, was die Lage besonders für Familien mit Kindern attraktiv ma­cht. Zudem
bietet die Stadt eine Vielzahl an S­port- und Freizeitangeboten, die für eine hohe
Lebensqualität sorgen. Die Immobilie selbst liegt in einem ge­p­flegten
Wohngebiet mit einer angenehmen Na­chbars­chaft. Die Umgebung ist ge­prägt
von einer harmonis­chen Mis­chung aus modernen und traditionellen Gebäuden,
die das Stadtbild berei­chern. Grün­flä­chen und Erholungsberei­che in der Nähe
laden zu ents­pannten S­paziergängen und Freizeitaktivitäten ein. Diese Lage
vereint die Vorzüge einer ruhigen Wohngegend mit der Nähe zu urbanen
Annehmli­chkeiten und bietet somit eine ideale Wohnsituation für
unters­chiedli­che Lebensstile.
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Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
03.06.2035

Ausstellungsdatum
04.06.2025

Endenergiebedarf
184 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse
F

Baujahr
1983

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Heizungsart
Zentralheizung
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Frontansi­cht

Nebengebäude
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Hof

HOf
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Ansi­cht Garage

S­chlafzimmer
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Gäste WC

Bad

Objekt-Nr.: 20040-2313

D+P Immobilien GmbH Seite 11 / 15



Bad

Eingangsberei­ch
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Flur

Kü­che
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Kü­che

Objekt-Nr.: 20040-2313

D+P Immobilien GmbH Seite 14 / 15



Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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