
Anlageimmobilie

Kapitalanleger aufgepasst!
Vermietetes 5-Parteienhaus in
ruhiger Lage von Nümbrecht!

Objekt-Nr.:
20014-GM-W-4201

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Anlageimmobilie zum Kauf
in 51588 Nümbrecht
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Details

Preise Kauf­preis 370.000 €

Käufer­provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Informationen Vermietet

Flächen Wohn­fläche ca. 412 m²

Zimmer 14

Grundstücks­fläche ca. 1.432 m²

vermietbare Fläche ca. 412 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1960

Zustand teil/vollrenovierungsbe­‐
dürftig

Dachform Satteldach

Unterkellert Ja

Ausstattung Wintergarten

Stellplätze

Freiplatz
An­zahl
2

Garage
An­zahl
3

Beschreibung

Die Immobilie wurde urs­prünglich im Jahr 1772 auf einem 1.432 m² großen
Grundstück in Fachwerkbauweise errichtet. Im Laufe der sech­ziger Jahre wurde
der heute mittlere Teil durch einen Anbau links in Massivbauweise erweitert.
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Heute beherbergt das Mehrfamilienhaus 5 vermietete Wohneinheiten. Die
Wohnung (rechts) ca. 152 m² geht über 2 Etagen und besteht aus 4 Zimmern, 1
Küche, 2 Bade­zimmer, 1 Ankleide und 1 Wintergarten. Im 1. OG der linken
Hausseite finden Sie eine ca. 61 m² große 2,5 Zimmer Wohnung mit 1 Küche, 1
Bade­zimmer, 1 Diele und 1 WC. Die darunterliegende Wohnung (EG links) hat
eine Fläche von ca. 71 m². Diese teilt sich auf in 2 Zimmer, 1 Küche, 1 Diele, und 1
Bade­zimmer. Im mittleren Teil des Objektes ist die Wohnung (OG Mitte) mit ca.
62 m² welche sich aufteilt in 3 Zimmer, 1 Küche, 1 Diele, 1 Bad, 1 WC und 1 Balkon.
Ebenfalls darunter liegt die Wohnung (EG Mitte) mit ca. 67 m² bestehend aus
2,5 Zimmern, 1 Küche, 1 Diele, 1 Bade­zimmer und 1 Balkon. Für PKW stehen 3
Garagen ­zur Verfügung, weitere Parkmöglichkeiten befinden sich direkt vor
dem Haus. Das Objekt er­zielt aktuell eine jährliche Nettokaltmiete in Höhe von
€ 28.080,-

Ausstattung

- 3 Garagen - 5 vermietete Wohneinheiten - isolierverglaste Hol­z- / und
Kunststofffenster - die Fenster wurden überwiegend im Laufe der let­zten 10
Jahre erneuert - Bodenbeläge bestehend aus Fliesen, Laminat und Te­p­pich -
teilweise unterkellert - Öl-Zentralhei­zung von 2019 - Gas-Zentralhei­zung von
2015 - Glasfasernet­z für alle Wohnungen - Wallbox für die Wohnung rechts
vorhanden

Sonstiges

Der bei Touristen und Einheimischen beliebte Luftkurort Nümbrecht ist Ortsteil
und gleich­zeitig Verwaltungssit­z der malerischen Gemeinde Nümbrecht. Die
Ortschaft liegt 40 km östlich von Köln und im Südwesten des Oberbergischen
Kreises in Nordrhein-Westfalen. Die Autobahnanbindung ­zur A4 Richtung Köln-
Ol­pe erreichen Sie in nur wenigen Fahrminuten.
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Lage & Umgebung
51588 Nümbrecht

Die Immobilie befindet sich in einem bevor­zugten Ortsteil des idyllischen
heilklimatischen Kurortes Nümbrecht. Sie erreichen von hier aus in wenigen
Fahrminuten Ein­zelhandelsgeschäfte, Su­permärkte, Banken, das Rathaus, Är­zte
und A­potheken sowie Kindergärten und Schulen (Grundschule, Realschule,
Sekundarschule und Gymnasium). Zahlreiche Vereine und S­portmöglichkeiten
bereichern die Frei­zeitgestaltung. Eine Oase für erholsame S­pa­ziergänge ist der
große Kur­park. Das Kur­zentrum und das Museum Schloss Homburg sind nur
einige der vielen kulturellen Veranstaltungsorte von Nümbrecht. Für
Naturliebhaber befinden sich in unmittelbarer Umgebung ­zahlreiche
Waldgebiete mit Wanderwegen.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2035-03-16

Endenergiebedarf
114,57 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
D

Baujahr
1960

Wesentlicher Energieträger
Flüssiggas

Befeuerungsart
Öl, Gas

Hei­zungsart
Zentralheizung

Objekt-Nr.: 20014-GM-W-4201

D+P Immobilien GmbH Seite 6 / 13



Titelbild

seitliche Straßenansicht
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seitliche Rückansicht

Rückansicht rechts
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Rückansicht links

Seitenansicht
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Wohn­zimmer EG Mitte 

Ess­zimmer EG Mitte
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Bad EG Mitte

Küche 1. OG links 
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Durchgangs­zimmer 1. OG links

Bad 1. OG links
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstrick@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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