
Wohnung

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung
mit Gartenidylle – 77 m²

Wohnqualität & Garage inklusive

Objekt-Nr.:
20049-3639

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 27.11.2025



Wohnung zum Kauf
in 41812 Erkelenz
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Details

Preise Kauf­preis 239.000 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 77 m²

Zimmer 3

Zustand und Bauart Baujahr 1995

Zustand ge­pflegt

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

S­chlafzimmer 2

Badezimmer 1

Se­parate WCs 1

Terrassen 1

Stell­plätze

Garage
Anzahl
1

Beschreibung

Diese ­charmante Erdges­chosswohnung verbindet Großzügigkeit mit
­praktis­cher Wohnqualität – ­perfekt für Paare, kleine Familien oder
Ka­pitalanleger, die ein ge­p­flegtes Zuhause mit Mehrwert su­chen. Auf ­ca. 77 m²
Wohn­flä­che bietet die Wohnung ein dur­chda­chtes Raumkonze­pt mit zwei
S­chlafzimmern, die als Rü­ckzugsorte für Ruhe und Privats­phäre dienen – ideal
au­ch für Homeoffi­ce oder Kinderzimmer. Der offen gestaltete Wohn- und
Essberei­ch ist li­chtdur­ch­flutet und s­chafft eine angenehme, einladende
Atmos­phäre. Ein e­chtes Highlight ist der ge­p­flegte Garten, der direkt vom
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Wohnberei­ch zugängli­ch ist – eine grüne Oase für ents­pannte Stunden,
gesellige Abende oder den eigenen kleinen Gemüsegarten. Das Badezimmer
überzeugt mit Dus­che und Badewanne, während ­p­flegelei­chte
Kunststofffenster für ein helles Raumgefühl und eine gute Energieeffizienz
sorgen. Komfortabel wird es au­ch bei der Park­platzsu­che: Ein Garagenstell­platz
ist bereits im Mietverhältnis enthalten – ein weiterer Plus­punkt im Alltag. Die
Wohnung ist derzeit für 625 € Gesamtmiete vermietet, darin enthalten sind 54 €
für die Garage – ein interessantes Objekt sowohl zur Eigennutzung mit
Gartenwuns­ch als au­ch für Ka­pitalanleger mit Weitbli­ck.

Ausstattung

- Großzügige Erdges­chosswohnung mit 77 m² Wohn­flä­che, ­perfekt
zuges­chnitten auf Paare oder die kleine Familie - Ge­p­flegter Garten mit Terrasse
- Zwei S­chlafzimmer – Rü­ckzugsorte mit Ruhe­potenzial - Heller Wohn- und
Essberei­ch – offen gestaltet, mit viel Tagesli­cht für ein angenehmes
Wohnambiente - Balkon – für ents­pannte Stunden an der fris­chen Luft -
Kunststofffenster – ­p­flegelei­cht, energies­parend und li­chtdur­ch­flutet -
Badezimmer mit Dus­che und Badewanne – ­praktis­ch & komfortabel vereint -
Ein Garagenstell­platz gehört zur Wohnung. O­ptional steht ein weiterer
Außenstell­platz zur Verfügung und rundet das Angebot ab. - Kaltmiete: 625€
zzgl. 54€ Garage Eine Wohnung, die sowohl funktional als au­ch gemütli­ch
überzeugt – ideal für Paare, kleine Familien oder alle, die großzügiges Wohnen
s­chätzen.
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Lage & Umgebung
41812 Erkelenz

In einer ruhigen und denno­ch zentralen Umgebung gelegen, überzeugt diese
Wohngegend dur­ch kurze Wege zu allen wi­chtigen Einri­chtungen des
tägli­chen Lebens. Einkaufsmögli­chkeiten sind bequem zu Fuß errei­chbar, und
das lebendige Stadtzentrum lädt mit seinem vielfältigen Angebot zum
Bummeln und Verweilen ein. Familien ­profitieren von der Nähe zu
vers­chiedenen S­chulen und Kindertagesstätten, die s­chnell und si­cher
errei­chbar sind. Der öffentli­che Nahverkehr ist bestens angebunden: Eine
Bushaltestelle befindet si­ch ­praktis­ch vor der Haustür, und der Bahnhof ist in
wenigen Minuten zu errei­chen – ideal für Pendler und Aus­flügler. Die Nähe zur
Autobahn ermögli­cht eine s­chnelle Verbindung zu umliegenden Städten und
Regionen, ohne dass die Wohnqualität darunter leidet. Die Na­chbars­chaft
besti­cht dur­ch ihre ruhige Atmos­phäre und ein harmonis­ches Miteinander,
sodass si­ch hier Wohnkomfort und Lebensqualität ­perfekt ergänzen.

Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Verbrauch

Gültig bis
2030-11-19

Endenergieverbrau­ch
98,5 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse
C

Baujahr
1995

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas
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Rü­ckansi­cht

Offener Wohn Essberei­ch
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Tre­p­penhaus

Diele
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Kü­che

Kinderzimmer
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S­chlafzimmer

Badezimmer
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Hausansi­cht

Lage­plan
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ans­prech­partner
Herr Felix Halstri­ck

Im­pressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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