Wohnung

3-Zimmer-Erdgeschosswohnung
mit Gartenidylle - 77 m?2
Wohnqualitat & Garage inklusive

Objekt-Nr.:
20049-3639

Anderungen und Irrtimer vorbehalten. Stand: 27.11.2025
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Wohnung zum Kauf
in 41812 Erkelenz
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Details

Preise

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Stellplatze

Garage

Beschreibung

Kaufpreis
Kauferprovision
Wohnflache
Zimmer
Baujahr
Zustand
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer
Separate WCs

Terrassen

Anzahl
1

Objekt-Nr.: 20049-3639

239.000 €

3,57% inkl. MwSt.
ca. 77 m2

3

1995

gepflegt

Ja

Diese charmante Erdgeschosswohnung verbindet Grof3zugigkeit mit
praktischer Wohnqualitat — perfekt fur Paare, kleine Familien oder
Kapitalanleger, die ein gepflegtes Zuhause mit Mehrwert suchen. Auf ca. 77m?2
Wohnflache bietet die Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit zwei
Schlafzimmern, die als Ruckzugsorte fur Ruhe und Privatsphare dienen - ideal

auch fur Homeoffice oder Kinderzimmer. Der offen gestaltete Wohn- und

Essbereich ist lichtdurchflutet und schafft eine angenehme, einladende
Atmosphare. Ein echtes Highlight ist der gepflegte Garten, der direkt vom
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Wohnbereich zuganglich ist — eine grune Oase fur entspannte Stunden,
gesellige Abende oder den eigenen kleinen Gemusegarten. Das Badezimmer
Uberzeugt mit Dusche und Badewanne, wahrend pflegeleichte
Kunststofffenster fur ein helles Raumgefuhl und eine gute Energieeffizienz
sorgen. Komfortabel wird es auch bei der Parkplatzsuche: Ein Garagenstellplatz
ist bereits im Mietverhaltnis enthalten — ein weiterer Pluspunkt im Alltag. Die
Wohnung ist derzeit fur 625€ Gesamtmiete vermietet, darin enthalten sind 54€
fur die Garage - ein interessantes Objekt sowohl zur Eigennutzung mit
Gartenwunsch als auch fur Kapitalanleger mit Weitblick.

Ausstattung

- Grof3zugige Erdgeschosswohnung mit 77 m?2 Wohnflache, perfekt
zugeschnitten auf Paare oder die kleine Familie - Gepflegter Garten mit Terrasse
- Zwei Schlafzimmer — Ruckzugsorte mit Ruhepotenzial - Heller Wohn- und
Essbereich — offen gestaltet, mit viel Tageslicht fur ein angenehmes
Wohnambiente - Balkon — fur entspannte Stunden an der frischen Luft -
Kunststofffenster — pflegeleicht, energiesparend und lichtdurchflutet -
Badezimmer mit Dusche und Badewanne - praktisch & komfortabel vereint -
Ein Garagenstellplatz gehort zur Wohnung. Optional steht ein weiterer
AuBenstellplatz zur VerfUgung und rundet das Angebot ab. - Kaltmiete: 625€
zzgl. 54€ Garage Eine Wohnung, die sowohl funktional als auch gemutlich
Uberzeugt — ideal fur Paare, kleine Familien oder alle, die grof3zugiges Wohnen
schatzen.
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Lage & Umgebung

41812 Erkelenz

In einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung gelegen, Uberzeugt diese
Wohngegend durch kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens. Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem zu Fufl3 erreichbar, und
das lebendige Stadtzentrum ladt mit seinem vielfaltigen Angebot zum
Bummeln und Verweilen ein. Familien profitieren von der Nahe zu
verschiedenen Schulen und Kindertagesstatten, die schnell und sicher
erreichbar sind. Der offentliche Nahverkehr ist bestens angebunden: Eine
Bushaltestelle befindet sich praktisch vor der Haustur, und der Bahnhof ist in
wenigen Minuten zu erreichen — ideal fur Pendler und Ausflugler. Die Nahe zur
Autobahn ermoglicht eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten und
Regionen, ohne dass die Wohnqualitat darunter leidet. Die Nachbarschaft
besticht durch ihre ruhige Atmosphare und ein harmonisches Miteinander,
sodass sich hier Wohnkomfort und Lebensqualitat perfekt erganzen.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Gultig bis Endenergieverbrauch
2030-11-19 98,5 kWh/(m2a)
Energieeffizienzklasse Baujahr

C 1995

Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart

Gas Gas
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Endenergieverbrauch: 98,5 kWh/(m2a)
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£

'Ruickansicht

Offener Wohn Essbereich
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Treppenhaus

Diele
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Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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