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Details

Preise Kauf­preis 177.000 €

Käufer­provision 3.57 %

Informationen verfügbar ab sofort

Provisions­pflichtig

Flächen Wohnfläche field.approximately 111 m²

Zimmer 4

Grundstücksfläche field.approximately 534 m²

Zustand und Bauart Baujahr 1958

Zustand teil/vollrenovierungs­‐
bedürftig

Räume, Flure und
Etagen

Etagen 1

Wohneinheiten 1

Stellplätze

Freiplatz
An­zahl
1

Garage
An­zahl
1

Beschreibung

Bitte geben Sie Ihre kom­plette Adresse bei einer Anfrage an - damit wir Ihnen
das Ex­posé schicken können. Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1958 bietet
auf rund 111 m² Wohnfläche und insgesamt vier gut geschnittenen Zimmern viel
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Raum für individuelle Wohnideen. Das Haus befindet sich auf einem ca. 691 m²
großen Grundstück in angenehmer Wohnlage und über­zeugt durch seinen
familienfreundlichen Grundriss sowie einen ­pflegeleicht angelegten Garten mit
vielfältigen Nut­zungsmöglichkeiten. Die Lage in Flammersfeld bietet eine sehr
gute Infrastruktur. Alle Annehmlichkeiten des Ortes sind fußläufig gut ­zu
erreichen. Über den ­pflegeleicht gestalteten Vorgarten betreten Sie die
Immobilie und gelangen in die ­zentrale Diele des Hauses. Im Erdgeschoss
erwarten Sie ein Gäste-WC, eine Küche mit angren­zendem Abstellraum sowie
Zugang ­zur Terrasse, die ­zu gemütlichen Stunden im Freien einlädt. Das
groß­zügige, lichtdurchflutete Wohn­zimmer bietet ebenfalls direkten Zugang
­zur Terrasse und schafft eine helle und freundliche Wohnatmos­phäre. Über die
Tre­p­pe in der Diele erreichen Sie das Obergeschoss. Hier stehen Ihnen drei gut
geschnittene Schlaf­zimmer ­zur Verfügung, von denen ­zwei einen direkten
Zugang ­zum Balkon bieten. Ein Tageslichtbad mit Badewanne rundet diese
Etage ab.Im Untergeschoss befinden sich ein Hei­zungsraum, ­zwei ­praktische
Kellerräume ­zur Lagerung sowie die Garage. Zusät­zlich steht Ihnen ein
Außenstell­plat­z ­zur Verfügung, sodass ausreichend Parkmöglichkeiten
vorhanden sind. Der Garten ist ­pflegeleicht angelegt und bietet durch ­zwei
Terrassen sowie den Balkon ideale Vorausset­zungen für ents­pannte Stunden im
Freien oder gesellige Treffen mit Familie und Freunden. Die Immobilie wird
der­zeit über eine Öl-Zentralhei­zung aus dem Jahr 1988 behei­zt. Um das volle
Poten­zial dieser Immobilie aus­zuschö­pfen, sind Renovierungen/Sanierungen
sowie die Erneuerung der Sanitäranlagen em­pfehlenswert. Auch ein Austausch/
Erneuerung der Hei­zungsanlage sollte im Rahmen der Sanierungen einge­plant
werden. Dieses Haus bietet eine solide Basis mit viel Poten­zial für neue
Wohnideen  ideal für Familien, Paare oder alle, die ein Zuhause mit
Gestaltungss­pielraum suchen. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit
nicht entgehen und gestalten Sie Ihr Zuhause gan­z nach Ihren Vorstellungen!

Sonstiges

WIR BRINGEN MENSCHEN UND IMMOBILIEN ERFOLGREICH ZUSAMMEN!
Unser Service-Angebot für Sie: Sie möchten Ihr Haus, Grundstück oder
Eigentumswohnung verkaufen oder vermieten? Wir sind der richtige
Ans­prech­partner für Sie! Denn wir sind: !!! PROFESSIONELL - ZUVERLÄSSIG -
KOMPETENT - EFFIZIENT !!! Durch unsere Mitgliedschaft in der
Immobilienbörse Bonn/Rhein-Sieg und der Westdeutschen Immobilienbörse
(Wib24) ­profitieren Sie von einem Zusammenschluss von mehr als 60
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qualifi­zierten Immobilienbüros und wir bleiben Ihr Ans­prech­partner! Unsere
jahrelange Marktkenntnis und unser fachmännisches Know-how möchten wir
sehr gerne mit Ihnen teilen und Sie damit ­zum gewünschten Erfolg führen.
Kontaktieren Sie uns  wir erstellen Ihnen eine kostenlose Kauf­preisermittlung
Ihrer Immobilie! Wir freuen uns auf Sie! Helfen Sie uns, neue Immobilien für
unsere Kunden ­zu finden: Sie kennen jemanden der sein Eigentum verkaufen
möchte? Sehr gerne! Werden Sie unser Ti­p­pgeber und verdienen sich mit einer
Hinweis­provision ein Honorar. Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Do­p­pelmaklertätigkeit - Wir sind sowohl für den
Käufer, als auch den Verkäufer ­provisions­pflichtig tätig. Die Käufer­provision und
die Verkäufer­provision beträgt jeweils 3,57 % inkl. 19 % MwSt. des er­zielten
Kauf­preises. Bei einem Kauf­preis unter 100.000 Euro beträgt die Provision 5,95 %
inkl. 19 % MwSt., mindestens jedoch 2.950 EUR inkl. 19 % MwSt. - fällig bei
notariellem Vertragsabschluss. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkäufer/ Vermieter b­zw. von
einem Dritten stammen und von uns weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre
Vollständigkeit über­prüft worden sind. Eine Haftung unserer Firma ist deshalb
ausgeschlossen. Unsere Haftung wird auf grob fahrlässiges oder vorsät­zliches
Verhalten begren­zt, soweit der Kunde durch unser Verhalten keinen
Kör­perschaden erleidet oder sein Leben verliert. Ansonsten verweisen wir auf
unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen htt­ps://immo-­pees.de/kontakt-
im­pressum/agbs/ .
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Lage & Umgebung
57632 Flammersfeld

Das Haus liegt in ­zentraler Lage von Flammersfeld, einem gemütlichen Luftkur-
und Zentrumsort im Westerwald. Einkaufsmöglichkeiten sind alle fußläufig
erreichbar. Die Verbandsgemeinde Flammersfeld befindet sich im Natur­park
Rhein/Westerwald. Das wachsende Westerwaldstädtchen bietet traditionelle
Märkte, ­zahlreiche Veranstaltungen, vielseitige Frei­zeitmöglichkeiten. Für den
täglichen Bedarf stehen Su­permärkte, Ein­zelhandelsgeschäfte, Är­zte,
A­potheken und Banken ­zur Verfügung. Grundschule und Kindergarten sind
vorhanden.Weiterführende Schulen befinden sich in Horhausen, Neustadt oder
Altenkirchen. Die Kinder fahren mit dem Schulbus. Die Kreisstadt Altenkirchen
erreichen Sie mit dem PKW in nur ca. 10 Autominuten. Hier finden Sie eine
schöne Fußgänger­zone u.v.m. Die nahe gelegene A3 Ausfahrt Neuwied/
Rengsdorf ist ca. 10 Autominuten entfernt. Auch die B8 in Richtung Hennef ist
schnell erreichbar. Ca. 35 Min. bis Bonn, 30 Min. bis Neuwied, 40 Min. bis
Koblen­z.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Frontansicht

Küche
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Abstellkammer angren­zend an Küche

Wohn­zimmer

Objekt-Nr.: 63185-UKF-177

Seite 8 / 14



Ess­zimmer

Schlaf­zimmer
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Wannenbad

Garten
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Rückansicht

Raumaufteilung Erdgeschoss
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Raumaufteilung Obergeschoss

Raumaufteilung Untergeschoss
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Frontansicht
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Kontakt

Telefon: 02687/2040
E-Mail: b.­pees@immo-­pees.de

Ihr Ansprechpartner
Christo­pher Buchner

Impressum
34107.screenwork.dev/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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