Haus

Charmantes, ehem.
Fachwerkhaus in Randlage mit
weitlaufigem Garten & Fernblick!

Objekt-Nr.:
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Haus zum Kauf
in 57629 Wied
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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

D+P Immobilien GmbH

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
Grundstucksflache
Baujahr

Zustand

Dachform
Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Separate WCs
Terrassen

Bad mit
Kuche

Boden

Kabel/Sat-TV
Kamin

Gaste-WC
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225.000 €

3,57% inkl. 19% MwsSt.
November 2025

ca. 152,15 m?

5

ca. 1.816 m?

1873

teil/vollsaniert
Satteldach

teilweise

2

1

Dusche
Einbaukliche

Fliesen, Stein, Laminat,
Dielen

v
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Abstellraum v
Wintergarten v
Stellplatze
. Anzahl
Freiplatz
3
Anzahl
Garage 1
Beschreibung

Das ehem. Fachwerkhaus aus ca. 1873 verbindet historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort & bietet ca. 152 m? Wfl.. Das Grundstuck mit rd. 1.816
m?2 liegt am Ortsrand und eroffnet einen unverbaubaren Weitblick. Es verfugt
im unteren Bereich Uber eine abgetrennte Flache mit Térchen und einem
HuUhnerstall - Tierhaltung ist ggf. nach Prudfung der értlichen Vorgaben maoglich.
Das Haus wurde im Inneren bereits umfangreich saniert und Uberzeugt mit
einem aufgearbeiteten Dielenboden. Im EG empfangt Sie ein einladender
Eingangsbereich, der in die Wohnklche und das Wohn-/Esszimmer Ubergeht.
Das Gaste-WC sowie das Duschbad wurden 2023 komplett erneuert und mit
FuBbodenheizung ausgestattet. Der grof3e Heizungsraum schafft zusatzlichen
Stauraum. Im OG befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein Wintergarten, der
durch den Austausch der Fenster weiter aufgewertet werden kann. Ein weiteres,
ebenfalls in 2023 erneuertes Bad mit Whirlpool und FuBbodenheizung sorgt fur
besonderen Komfort. Der Speicher ist ausbaubar. Ein Holzschuppen und eine
Garage bieten zusatzliche Nutzflache.

Ausstattung

Beheizung: Gaszentralheizung 2021, FuBbodenheizung (Flur zu WC/Duschbad
EG + Bad OG), Kaminofen Solaranlage Fenster: Kunststofffenster mit
Isolierverglasung (2005/2017); Wintergarten mit einfach verglasten Holzfenstern
Boden: Dielen, Fliesen, Steinboden, Laminat Dach: Kunstschiefer, Dachpappe
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auf Windfang Fassade: Putz,Blech, Kunstschiefer AuBenwande ausgemauert,
Innenwande z.T. noch mit Lehm-Fachwerk Garage mit elektrischem Tor
MODERNISIERUNGEN: 2015/2016: Erneuerung der Elektrik 2020: Neuanlage der
Terrasse 2021: Neue Holztreppe 2023: Erneuerung der Heizungs- und
Wasserrohre 2023: Erneuerung Gaste-WC / Duschbad EG/ Bad OG, 2023:
Aufarbeitung des Dielenboden im Flur UG+OG, neue Turen ca. 2017 Haustur
erneuert

Sonstiges

Die historische Lowenstadt Hachenburg ist eine Stadt mit viel Potential. Als
Mittelzentrum der Region bietet sie eine gro3e Bandbreite an
Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen. Schulen und Kindergarten sind
zahlreich vertreten. Die medizinische Versorgung ist sehr gut und wird durch
das ansassige Kreiskrankenhaus abgerundet. Die Stadt liegt an der
Eisenbahnstrecke Westerwald-Sieg-Bahn (Limburg (Lahn) -Westerburg-
Hachenburg-Altenkirchen-Au (Sieg)-Betzdorf (Sieg)-Siegen-Kreuztal), auf
welcher die Zuge taglich im Stundentakt verkehren. Die Autobahnauffahrten
zur A 3 befinden sich an der Anschlussstelle Montabaur (ca. 25 km), Mogendorf
(ca. 24 km)und Dierdorf (ca. 23 km).
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Lage & Umgebung

57629 Wied

Objekt-Nr.: 20014-WW-H-4074

Das Objekt befindet sich in einer kleinen Ortsgemeinde innerhalb der
Verbandsgemeinde Hachenburg im schénen Westerwald (Entfernung
Hachenburg ca. 4 km). Die Ortlichkeit verfugt Uber einen groBRen Sportplatz, der
von den ortlichen Sportvereinen genutzt wird sowie Uber einen schdn
angelegten Kinderspielplatz . Die fur die Ortschaft Wied zustandige
Grundschule liegt im Nachbarort 56271 RoBbach. Der nachstgelegene
Kindergarten, findet sich im Nachbarort Hoéchstenbach. Dort stehen Ihnen des
Weiteren auch eine Backerei, eine Tankstelle sowie mehrere Gastwirtschaften

und ein beliebter Imbiss zur Verfugung. Die regionale Busverbindung
ermoglicht eine gute Erreichbarkeit der Stadte Hachenburg (4 km) und

Altenkirchen (10 km).
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage

dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2035-05-08

Energieeffizienzklasse
H

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Ofenheizung, Zentralheizung, FuB3bo
denheizung
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Objekt-Nr.: 20014-WW-H-4074

Endenergiebedarf
263,4 kWh/(m?2a)

Baujahr
1873

Befeuerungsart
Gas, Holz

Endenergiebedarf: 263,4 kWh/(m2a)
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Weitlé‘ufiges Grundstuc
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IMMOBILIEN

Oberes GruhdstUcI

Férnblick orh GrudstUck
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EG Flur

EG Eigagereih
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EG Kuche
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EG Wohnbérich
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EG Wohnbereich
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EG Windfang

D+P Immobilien GmbH Seite 14 /29



IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20014-WW-H-4074

W,
i

RE &
- "

EG Terrasse

Terrasse
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EG hinterer Flur

™

EG Gaste-WC
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OG Flur

OG Kinderzimmer
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OG Kinderzimmer

OG Schlafzimmer

D+P Immobilien GmbH Seite 20 /29



IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20014-WW-H-4074

7
AL s
OG Buro/Ankleide

D+P Immobilien GmbH Seite 21/29



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20014-WW-H-4074

OG Bad
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OG Bad

OG Schlafzimmer
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Blick vom unteren Grundstuck
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Aussicht
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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