Haus

Charmantes Einfamilienhaus mit
modernen Komfort und Garten -
Erdwarme, Terrasse & viel
Potenzial!

Objekt-Nr.:
20014-AK-B-3970
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Haus zum Kauf
in 57562 Herdorf
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Anzahl

2

Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3970

179.000 €

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.
nach Vereinbarung
ca. 123 m?

4

ca. 672 m?
1920
Massiv
Satteldach

Ja

3

1

Fliesen, Laminat

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1920 bietet auf ca. 125 m?
Wohnflache viel Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Mit insgesamt
vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer — eines im Erdgeschoss und zwei im

Obergeschoss — eignet es sich ideal fur Familien oder Paare, die ein gemutliches
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Zuhause suchen. Das Badezimmer wurde 2019 renoviert und prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand. Ebenfalls im Jahr 2019 wurden die Fenster erneuert.
Die Heizungsanlage wurde 2020 auf eine effiziente Erdwarmepumpe
umgestellt, was fur eine nachhaltige Warmeversorgung sorgt. Der
AufBenbereich Uberzeugt mit einer schonen Terrasse, die zu entspannten
Stunden im Freien einladt. Der pflegeleichte Garten bietet genugend Platz fur
individuelle Gestaltungsideen, sei es fur eine gemutliche Sitzecke oder ein
kleines Beet. FUr Fahrzeuge stehen mindestens zwei Stellplatze zur VerfUgung,
sodass bequem geparkt werden kann. Dieses Haus vereint den Charme eines
alteren Gebaudes mit bereits erfolgten Modernisierungen und bietet viel
Potenzial fur die Verwirklichung eigener Wohnideen.

Ausstattung

Fenster: Erneuert im Jahr 2019 Badezimmer: Modernisiert im Jahr 2019 Heizung:
Effiziente Erdwarmepumpe aus dem Jahr 2020 Garten: Pflegeleicht und ideal
fur entspannte Stunden im Freien Terrasse: Gro3zUgig und ideal fur gesellige
Abende Parkmaoglichkeiten: Stellplatze fur mindestens 2 Fahrzeuge

Sonstiges

Die Stadt Herdorf liegt mit ihren ca. 7.000 Einwohnern im nérdlichen
Rheinland-Pfalz, unmittelbar an der Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen. Die
gute Verkehrsanbindung an die in ca. 12 km Entfernung vorbeifUhrende A 45
und die Nahe zum nordrhein-westfalischen Oberzentrum Siegen (ca. 20 km)
bieten z.B. glunstige Voraussetzungen fur eine Gewerbeansiedlung. AuBerdem
befindet sich Herdorf an der von Betzdorf Uber Burbach nach Haiger fUhrenden
Bahnstrecke Betzdorf-Haiger, die von der Hessischen Landesbahn unter der
Liniennummer RB96 nach dem Rheinland-Pfalz-Takt taglich im Stundentakt
betrieben wird.
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Lage & Umgebung

57562 Herdorf

Die Immobilie liegt in einer Anliegerstral3e mit verkehrsberuhigten Bereichen
(Spielstral3e), was zu einer ruhigen Wohnatmosphare beitragt. Die Umgebung
ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhausern, die ein harmonisches
Wohnumfeld schaffen. In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und
Kindergarten. Die Stadt Herdorf bietet zudem ein vielfaltiges Freizeit- und
Kulturangebot, darunter Wanderwege, Sporteinrichtungen und regelmafiige
Veranstaltungen. Insgesamt zeichnet sich die Lage der Immobilie durch ihre
ruhige und dennoch zentrale Position in Herdorf aus, kombiniert mit einer
guten Infrastruktur und naturnaher Umgebung.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

D+P Immobilien GmbH Seite 5/14



dp IMMOBILIEN

Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
2035-04-15

Energieeffizienzklasse
D

Wesentlicher Energietrager
Erdwarme mit Warmepumpe
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Objekt-Nr.: 20014-AK-B-3970

Endenergiebedarf
101 kWh/(m?2a)

Baujahr
2020

Befeuerungsart
Erdwarme mit Warmepumpe
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Endenergiebedarf: 101 kWh/(m2a)
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 Woh n/Esszimmer EG

Wohnzimmer EG
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Kuche EG
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Schlafzimmer EG

Badezimmer EG
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Gastezimmer OG

hlafzimmer oG
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W

Schlafimrher OG

Marktwertermittlung

Sie spielen mit dem Gedanken lhre
Immobilie zu verkaufen?

Auf unserer Homepage konnen Sie
einfach und unverbindlich eine
Wert-Analyse Ihrer Immobilie anfordern.

Pesiichien Sie uns Untes Bender & Bender
www.bender-immobilien.de Immobilien Gruppe

Wertermittlung
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Muhlenstral3e

53721 Siegburg

Telefon: 02241/1743-0

E-Mail: f.halstrick@immobilien-dp.de

Ilhr Ansprechpartner
Herr Felix Halstrick

Impressum
www.immobilien-dp.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-dp.de
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