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Details
Preise Kaltmiete 1.042 €
Nebenkosten 414 €
Kaution 3.126 €
Informationen verfugbar ab sofort
Flachen Zimmer 6
Nutzflache field.approximately 148 m?
Gesamtflache field.approximately 148 m?
BuUroflache field.approximately 112 m?
Zustand und Bauart Baujahr 1969
Zustand gepflegt
Beschreibung

Im 2.0bergeschoss dieses modernen und reprasentativen Gebaudes befindet
sich eine vielseitig nutzbare Gewerbeflache mit einer GesamtgrdfRe von 148 m?2,
wovon 112 m? als reine Nutzflache ausgewiesen sind. Die Einheit ist intelligent
aufgeteilt in sechs Raume, die sich flexibel an unterschiedliche gewerbliche
Anforderungen anpassen lassen. Ob als Buros, Konferenzraume oder fur andere
geschaftliche Zwecke die Aufteilung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur
effizienten Nutzung. Ein besonderes Highlight der Einheit sind die Glaswande,
die den Raumen eine moderne und offene Wirkung verleihen. Diese
Konstruktion sorgt nicht nur fur einen exzellenten Lichteinfall, sondern fordert
auch eine transparente und kommunikative Arbeitsatmosphare. Erganzt wird
dies durch die grof3en Fensterfronten, die jeden Raum in Tageslicht tauchen
und eine angenehme Umgebung schaffen. Ein weiterer praktischer Aspekt ist
die Umwandlung des ehemaligen Aufzugsschachts in einen Lagerraum. Dieser
zusatzliche Stauraum ermaoglicht eine optimale Organisation und erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten der Flache. Die Ausstattung der Gewerbeflache ist
hochwertig und zeitgemaf3. Die Sanitaranlagen sind modern gestaltet und
Uberzeugen durch klare Linien und pflegeleichte Oberflachen. Funktionale
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Details wie eine kompakte Kuchenzeile und stilvolle Bodenbelage runden die
Einheit ab. FUr Unternehmen, die eine groBere Flache benotigen, besteht die
Moglichkeit, diese Einheit mit dem angrenzenden Nachbarburo zu
kombinieren. Dadurch konnte eine Gesamtflache von 342 m? entstehen, die
ideale Voraussetzungen fur eine wachsende Firma bietet.
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Lage & Umgebung
47805 Krefeld

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und zentralen Lage von Krefeld.
Diese Mikrolage zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine
hervorragende Anbindung an éffentliche Verkehrsmittel sowie den
Individualverkehr aus. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Restaurants, Arzte und Apotheken sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden
und fuf3laufig erreichbar. FUr Familien bieten sich nahegelegene Schulen,
Kindergarten und Spielplatze an, wodurch die Gegend auch fur Familien sehr
interessant ist. Die Makrolage Krefeld punktet mit ihrer zentralen Lage im
westlichen Nordrhein-Westfalen und der Nahe zu wichtigen Ballungszentren
wie Dusseldorf und dem Ruhrgebiet. Als eine Stadt mit einer langen Tradition in
der Textilindustrie hat Krefeld eine gut entwickelte Infrastruktur, eine lebendige
Kulturszene und vielseitige Freizeitmoglichkeiten, darunter Parks und
Sportanlagen.

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr

1969

Energieausweistyp Gultig bis
Verbrauch 04.02.2035
Endenergieverbrauch Mit Warmwasser
56 kWh/(m2a) v
Energieeffizienzklasse Warmewert

B 56 kWh/(m2a)
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas

Energieausweis
2014
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Endenergieverbrauch: 56 kWh/(m2a)
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Burol
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Buro3

Klchenzeile
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Klchenzeile

BuUro4
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Konferenzraum

Sanitar
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Kontakt

Telefon: 02151-807218
E-Mail: harry.serlo@lomberg.de

Ilhr Ansprechpartner
Harry Serlo

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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