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dp IMMOBILIEN

Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Stellplatze

Freiplatz

Garage

Kaufpreis

Mieteinnahmen (lIst)

Kauferprovision

verfugbar ab

Nutzflache

Grundstucksflache

vermietbare Flache

min. teilbare Flache

Sonstige Flache

Baujahr

Zustand

Etagen

Wohneinheiten

Boden

Anzahl
35

Anzahl
1

Objekt-Nr.: 66546-10402

2.400.000 €

231.000 €

Provisionsfrei

nach Vereinbarung
field.approximately 5.500 m?
field.approximately 14.667 m?2
field.approximately 6.550 m?2
field.approximately 400 m?
field.approximately 232 m?

1954

gepflegt

1

1

Fliesen
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Beschreibung

Zum Kauf bieten wir Ihnen eine Gewerbeimmobilie auf einem ca. 14.667 m?
grol3en Grundstuck, die mit einer Gesamtflache von 6.550 m? vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Auf einem ehemaligen Bundeswehrgelande,
erbaut im Jahr 1954, wurde sie seit 2000 auf Grund von Umnutzungen laufend
modernisiert, aktuell ganz ohne Investitionsstau. Die Stahlrahmenkonstruktion
der Halle bietet Flexibilitat: Die Flachen sind individuell teilbar und passen sich
spezifischen Anforderungen an. Die Gewerbehalle dient aktuell als
Produktionshalle fur Backwaren. Die technische Ausstattung entspricht den
heutigen Anforderungen einer modernen Gewerbehalle, z.B. RWA-Anlage,
Raumluftanlage, Starkstrom, Schnelllauftore, Hochregallager, etc. Sektionaltore
ermoglichen den einfachen An- und Abtransport von Produkten. Daruber
hinaus stehen Ihnen grofl3zugige Buro- und Mitarbeiterraume sowie
Aufenthaltsraume zur Verfugung, die eine angenehme Arbeitsatmosphare
schaffen. AuBBerdem bietet ein Tiefkuhlhaus optimale Bedingungen fur die
Lagerung von temperaturempfindlichen Produkten. Das Grundstuck ist
teilweise als Bauland ausgewiesen, was Ihnen die Moglichkeit eréffnet, bei
Bedarf Anbauten zu realisieren und die Immobilie weiterzuentwickeln. Die Halle
ist bis zum 31.03.2027 vermietet. Die Verlangerungsoption ermaoglicht dem
Mieter den bestehenden Vertrag zu verlangern. Nettokaltmiete 19.250,- EUR/mtl.
Jahresrohertrag 231.000,- EUR/p.a. Indexmiete Vermietung Teilflache Parkplatz
280,-EUR/mtl. Jahresrohertrag 3.360,- EUR/p.a. Diese Immobilie bietet nicht nur
eine gute Rendite, sondern auch die Perspektive einer spateren Eigennutzung.
Nutzen Sie die Chance, in eine Gewerbeimmobilie zu investieren, die durch ihre
Ausstattung und Grol3e Uberzeugt. Hier finden Sie nicht nur eine
Produktionsflache, sondern ein vielseitiges Raumkonzept, das zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten erdffnet. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen!

Ausstattung

- 35 PKW-Stellplatze - zusatzliche Freiflachen - RWA-Anlage - Raumluftanlage -
BrandschutztUren - Schnelllauftore - Frosterzellen und Kuhlraume - Trafoanlage
mit NSHV - Olzentralheizung mit Kunststofftanks - Stahlrahmenkonstruktion -
Lichtkuppeln
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Lage & Umgebung

47661 Issum-Sevelen

Die Gemeinde Issum liegt am Niederrhein, den manche auch als grunen
Westen Deutschlands bezeichnen. Issum selbst ist rund 20 Kilometer von der
niederlandischen Grenze entfernt. Verkehrstechnisch hat Issum eine
hervorragende Anbindung an das Autobahnnetz des Ruhrgebietes, der
Niederlande und schnellen Zugang zu gleich zwei Flughafen: in Weeze und in
Dusseldorf. A57 (10 Autominuten entfernt), B58, B510, B9, Airport Niederrhein (30
min.), Airport DUsseldorf (37 min.). Linie SB 30 Issum - Sevelen - Kamp-Lintfort -
Moers DU Linie 31 Geldern Issum Sevelen Rheurdt - Aldekerk 6,4 km zum
Bahnhof Nieukerk (RE10 Niers-Express , Kleve-Krefeld-Dusseldorf)

Alpen
Kapellen an Bonninghardt
der Fleuth Hamb Huck
Zitterhuck
I
Issum
Aengenesch Baerlag
Saalhoff
eldern
Niederkamp Niersenbr
Hoerstgen
Kamperbrick
Hartefeld Noppick Ka
aersdonk © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Issum-Sevelen: Gewerbehalle

Seite 6/18



IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 66546-10402

» »

o R na |l (-1 (M=l BIEL

AL\
33
i
)
3
23
2y

Zufahrt

Seite7/18



IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 66546-10402

Personaleingang
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IMMOBILIEN

Gewerbehallen

Zugéng Burobereich
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Produktionsflachen

'Magaﬂn'
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TiefkUhlhaus

Lager
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Sanitarbereich
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Pausenraum
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Sanitaranlagen
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Buro
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Kontakt

Telefon: 02831-130136
E-Mail: marcel.stolberger@eck.de

Ilhr Ansprechpartner
Marcel Stolberger

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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