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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
Hausgeld
Kauferprovision

verfugbar ab

Provisionspflichtig

Haustiere erlaubt

Wohnflache
Zimmer
Baujahr
Zustand

Unterkellert

Etage

Etagen
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Terrassen
Kuche
Kabel/Sat-TV
Kamin
Rolladen

Abstellraum

Objekt-Nr.: 20048-3375

139.900 €
230 €
3.57 %

nach Vereinbarung

v

v

field.approximately 97 m?2
3,5

1930

gepflegt

Ja

Einbaukliche

v

v
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Beschreibung

Wir bieten Ihnen hier eine besondere Eigentumswohnung im beliebten
Stadtteil Fusternberg zum Verkauf an. In dem kleinen gepflegten 4- Parteien -
Haus leben zur Zeit nur Selbstnutzer. Ihre Mieter suchen ein ordentliches Haus?
Genau richtig hier... Die ca. 97 gm grofBe 3 1/2- Zimmer- Eigentumswohnung
befindet sich im Dachgeschoss des gepflegten Altbaus. Die Wohnung verfugt
Uber eine kleine separate Kiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer/ Buro,
Badezimmer, Wohn- / Esszimmer sowie Balkon. Das Haus wurde urspringlich
1935 erbaut und in den 70er- 80er Jahren zum letzten Mal grundlegend
modernisiert. Aul3ergewdhnlich ist sicherlich der gemutliche Kaminofen, der
das Herzstuck des Wohnzimmers ist. Zur Wohneinheit gehort au3erdem noch
ein separater grof3er Kellerrraum sowie der allgemeine Waschkeller. Au3erdem
steht ein Gartenschuppen zur alleinigen Nutzung zur Verfugung. Beheizt wird
die Wohnung uber eine Erdgaszentralheizung aus 2002. Die Einheit wird aus
Altersgrunden veraufert. Fazit: Eine besondere Wohnung fur das junge Paar
oder den Single! Kind oder Buro benotigt? Hier finden Ihre Mieter ihr Gluck..

Ausstattung

° kleine Einheit; 4 Parteien insgesamt ° nur Selbstnutzer im Haus © Oberbdden:
teilweise gefliest, Teppichbdden, Laminat, Holzbohlen ° Erdgas- Etagen-
Heizung aus 2002 - Zentralheizung mit Ablesegeraten ° Hausverwaltung im
eigenen Haus vorhanden ° Haustur NEU in 2022 ° grof3es Dachflachenfenster im
Wohnzimmer mit elektrisch bedienbarem Rollo ° Kunstoff- ISO Fenster mit
Rollos manuell bedienbar © alle Fenster im Treppenhaus NEU ° Badezimmer mit
Fenster, modernisiert in 2022 ( Elektro, Decke, Fuboden ) ° grof3er Balkon
(geschlossen) wirkt wie ein zusatzlicher Wintergartenraum °© Flur: Decke NEU °
Kaminofen ° 1 grofB3er separatater Kellerraum mit Anschluss Waschmaschine °
Abstellraum auf der Zwischen- Etage ° Gartenhaus zur alleinigen Nutzung °
allgemeiner Waschkeller ° Tierhaltung maoglich © idyllischer Stadtgarten
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Lage & Umgebung

46485 Wesel-Fusternberg

46485 Wesel-Fusternberg Grune Wohnlage von Wesel-Fusternberg mit
optimaler Anbindung an die Kurt-Kracker-Straf3e. Dort befinden sich ein
Supermarkt, Café, Arzte, Bank, Apotheke etc. Sehr gute verkehrsguinstige
Wohnlage mit optimaler Anbindung zum Weseler Bahnhof sowie
Schermbecker LandstraRe Richtung Autobahn A3 (Niederlande/Ruhrgebiet).
Das Zentrum von Wesel mit Ful3gangerzone und Kornmarkt ist in nur wenigen
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Die nachste Bushaltestelle befindet sich in
direkter Nahe. Pendler bevorzugen diese Wohnlage aufgrund der guten
verkehrsgunstigen Lage. Sehr hoher Freizeitwert gegeben, u. a. durch Kino,
Kornmarkt, Preussen Museum, Lippewiesen, Rhein, FuBgangerzone Wesel,
Tennisanlagen, Reitanlagen und diverse Sportvereine.

Diersfordt Blumenkamp
3" Lackhausen
Feldmark
Obrighoven
Dri
«epersfeld
Wesel Wittenberg
Perrich
Werrich
Ginderich
Lippedorf Welmen Bucholt
Buderich

Friedrichsfeld
Bucholtwelmen
© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
14.2.2032

Endenergiebedarf
181 kWh/(m?2a)

Baujahr
1930

Befeuerungsart
Gas

Energieausweis
2014

BRI | < o
0 25 50 75100

Objekt-Nr.: 20048-3375

Ausstellungsdatum
2022-02-14

Energieeffizienzklasse
F

Wesentlicher Energietrager
Gas

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergiebedarf: 181 kWh/(m2a)
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Verkehrsgunstige Lage

Treppenhaus Blick Eingang
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Treppenhaus Etage
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Badezimmer mit Fenster
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..mit Badewanne

Ausblick Balkon
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Balkon Uberdacht
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ZusétziiAcher Raum
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Flur
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Kellerflur

Balkonanlage
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Ruckansicht
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Kontakt

Telefon: 0281-7555
E-Mail: info@berndsen.de

Ilhr Ansprechpartner
Jennifer Berndsen

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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