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Details

Preise
Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Ausstattung

Kaufpreis
verfugbar ab
Wohnflache
Zimmer
Nutzflache
Grundstucksflache
Baujahr
Kategorie
Zustand
Unterkellert

Etagen

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Separate WCs
Balkone

Terrassen

Bad mit

Boden
Mobliert

Kabel/Sat-TV

Objekt-Nr.: 20006-6939¢

1.190.000 €

VB
field.approximately 278 m?
7
field.approximately 109 m?2
field.approximately 960 m?

1958

Gehoben

gepflegt

Ja

2

1

Dusche, Wanne, Fenster,
Bidet, Pissoir

Fliesen, Stein, Teppich

teilweise

v
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Kamin v
Gaste-WC v
Wasch/Trockenraum v
Dachboden v
Gartennutzung v
Stellplatze
. Anzahl
Freiplatz
2
Anzahl
Garage 1
Beschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1958 ist ein modernes Gebaude
mit klaren Linien und reduziertem Design, das sich perfekt in die zentrale
stadtische Umgebung von Ratingen-Mitte einfugt. Durch einen Umbau im Jahr
1976 wurden wesentliche Bestandteile auf einen zeitgemafl3en Standard
gehoben. Die Gestaltung der Wohnflache von 278 m?2, verteilt auf drei
Wohnebenen, prasentiert eine zeitlose Asthetik, die sich mUhelos auf heutige
Anspruche anpassen lasst. Bereits vor dem Betreten des Hauses vermitteln der
grof3flachige Eingang, die Haustur mit Glasflachen an beiden Seiten, sowie der
Vorgarten mit Zierbaumen und BUschen einen ersten Eindruck der
Weitlaufigkeit, Eleganz und Geradlinigkeit des Familiendomizils. Modernes und
ansprechendes Wohngefuhl Der Grundriss ist mit gro3en Dielenflachen hell
und offen gestaltet, sodass ein gro3zugiges Raumgefuhl entsteht. Alle Etagen
sind Uber eine breite Treppe verbunden. Das hochwertige Holzgelander in
Kombination mit Plexiglas gibt ein modernes und wertiges Ambiente. Der fur
Treppenstufen und Bodenbelage hochwertige Teppichboden in warmem
Braunton unterstreicht das harmonische und ansprechende Wohngefuhl. Das
Erdgeschoss bietet einen groRzigigen Wohn-/Essbereich mit ca. 75 m2. Die
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sieben Meter breite Fensterfront bietet einen fantastischen Blick in den sehr
weitlaufigen Garten, der eine beeindruckende Grée aufweist. Im Erdgeschoss
befindet sich ebenfalls die moderne, hochwertige Kiche mit vier Fenstern und
Blick in den Vorgarten. Die Diele ist offen gestaltet und bietet ausreichend Platz
fur die Garderobe. Das Gaste-WC mit vorgelagertem Garderobenraum erganzt
den Empfangsbereich. Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit
grofBen Fenstern und eigenem Zutritt auf den vorgelagerten Balkon mit Blick in
den traumhaften Garten. Ein ebenfalls zum Garten ausgerichtetes, grof3es
Schlafzimmer hat einen weiteren Balkon, der durch eine Dachschrage
geschutzte Privatsphare garantiert. Der vierte Raum auf dieser Etage lasst sich
als Arbeits- oder Kinderzimmer nutzen. Es gibt zwei voll ausgestattete
Tageslichtbader. In den hellen und freundlichen Zimmern dieser Wohnetage
finden alle Familienmitglieder ausreichend Raum und Wohlfuhlatmosphare. Zu
einem besonders attraktiven RUckzugsort wurden die Raume im
Dachgeschoss, das Uber die offene Treppe mit dem ersten Obergeschoss
verbunden ist. Die zwei gut belichteten Raume sind mit einem eigenen
Duschbad ein separates Kleinod in diesem imposanten Haus und eigenen sich
hervorragend fur die Nutzung als Gaste- oder Au-pair-bereich. Das Haus ist voll
unterkellert. Die sieben Kellerraume umfassen neben der Haustechnik einen
Partykeller mit Kamin und eine groiflachige Waschkuche sowie ein Duschbad.
Es gibt einen direkten Zugang zum Garten. Direkt neben dem Haus, mit
Zugang zum Garten, befindet sich eine Einzelgarage mit entsprechenden
Stellplatzen davor. Imposantes Grun Das absolute Highlight dieses
Familienhauses ist das imposante Grundstuck auf der RUckseite des Hauses,
das in Kombination mit der zentralen Lage in der Ratinger Innenstadt als ein
absolutes Juwel zu sehen ist. Das GrundstlUck mit insgesamt ca. 963 m? Flache
ist als Gartenlandschaft mit Rasenflache, durchdachter Bepflanzung und
eingefassten Bereichen angelegt. Wer hier auf einer der Terrassenebenen den
Feierabend geniel3t, blickt ausschlief3lich ins eigene Grun oder die Baume und
BuUsche der entfernten Nachbarschaft. Insgesamt vereint dieses Haus
zurUckhaltende stilvolle Schlichtheit mit GroBzUgigkeit und bietet ein
luxurioses, gemutliches Zuhause mitten in der Stadt.

Ausstattung

Die Ausstattung des grof3zugigen Hauses ist solide und sehr gepflegt, bedarf
jedoch an einigen Stellen einer Modernisierung, um sie an heutige Standards
anzupassen. Mit gezieltem Renovierungsaufwand wird dies ihr neues Zuhause
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in familiarer Umgebung. Nachfolgend erhalten Sie bereits einige
Ausstattungsmerkmale im Uberblick: Wande und Decken: tapezierte und weif3
gestrichen Decken- und Wandflachen, holzvertafelten Schragen im
Dachgeschoss Bdéden: hochwertige braune Textilbdden. In den Raumen im
Dachgeschoss wurde der Farbton creme gewahlt. Sanitarausstattung:
einheitlich und deckenhoch braun gefliest; Gaste-WC mit Handwaschbecken im
Erdgeschoss; Duschbadezimmer mit zwei Waschtischen und Wannenbad mit
Bidet (beide mit Tageslicht) im Obergeschoss; Duschbadezimmer mit
Tageslicht im Dachgeschoss; Duschbadezimmer im Kellergeschoss Turen:
braune HolztUren und Zargen; im Keller teilweise Stahlturen Fenster:
gréfBtenteils Holzfenster mit Isolierverglasung und elektrischen Rollladen;
Schiebetlranlage im Wohnzimmer aus Leichtmetallrahmen; Velux
Dachflachenfenster Baujahr 2005 Dach: neu gedammt und eingedeckt im Jahr
2005 Kuche: neuwertige Einbaukliche mit Elektrogeraten der Firma Neff Keller:
Partykeller mit Kamin, Heizungsraum, Waschkuche, Duschbad und drei
Abstellraume; direkter Zugang zum Garten Heizung: Ol-/
Gaskombizentralheizung mit Warmwasseraufbereitung (unterirdischer
AuBBendltank) mit zusatzlicher Gastherme (Gasanschluss 2008 verlegt); eine
Fernwarmeleitung befindet sich in der Stral3e Energieausweis: Bedarfsausweis
gultig von: 11.12.2024 Endenergiebedarf Warme: 242 kWh/(m2a) Wesentliche
Energietrager Heizung: Befeuerung Oel Energieeffizienzklasse: G Baujahr: 1958
Telefon/Internet/TV: Kabelanschluss fur TV und Internet (1.000 MBit/s)
AufRenanlage: massive Garage mit einem Stahlschwingtor mit Heizung, Wasser-
und Elektroanschluss Weitere Details und Ausstattungsmerkmale dieser
Immobilie stellen wir Ihnen gerne in der ersten Besichtigung persénlich vor.

Sonstiges

* Provisionsfrei fur Kaufende
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Lage & Umgebung

40878 Ratingen—-Mitte

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Ratingen, einer attraktiven
Stadt im Kreis Mettmann, die sowohl durch ihre Nahe zur Landeshauptstadt
Dusseldorf als auch durch ihre eigene charmante Innenstadt besticht. Die
Wiesenstral3e ist eine ruhige Wohnstral3e, die sehr gut angebunden ist und eine
hohe Lebensqualitat bietet. Die Innenstadt und der belebte Marktplatz von
Ratingen sind fuf3laufig in zwei Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie kulturelle Angebote. Zudem
befinden sich Schulen, Kindergarten und Arzte in unmittelbarer Nahe, was die
Lage besonders familienfreundlich macht. Die Verkehrsanbindung ist
ausgezeichnet. Die Autobahnen A3, A44 und A52 sind in wenigen Minuten zu
erreichen, was Pendlern eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte
wie Dusseldorf, Essen oder Kéln ermoglicht. Auch der Dusseldorfer Flughafen
ist nur etwa 15 Autominuten entfernt. Der &ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls
gut ausgebaut: Verschiedene Buslinien, Stral3enbahnen sowie die S-Bahn-
Station Ratingen Ost bieten Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.
Ratingen und seine Umgebung bieten zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten. In unmittelbarer Nahe finden sich Parks und
Grunflachen, wie der Stadtgarten Ratingen, die zu Spaziergangen und
sportlichen Aktivitaten einladen. Daruber hinaus bieten der nahegelegene
Ratinger Wald und der Freizeitpark Blauer See eine ideale Moglichkeit, dem
Alltag zu entfliehen und die Natur zu genief3en.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Bedarf

Gultig bis
10.12.2034

Endenergiebedarf
242 kWh/(m2a)

Baujahr
1958

Befeuerungsart
él, Gas

Objekt-Nr.: 20006-6939¢

Ausstellungsdatum
11.12.2024

Energieeffizienzklasse
G

Wesentlicher Energietrager
Gas Ol

Heizungsart
Zentralheizung

Endenergiebedarf: 242 kWh/(m2a)
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Frontansicht

Ansicht
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Eingangsdiele

Klche
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Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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Diele (OQ)

Schlafzimmer (OQ)
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- \\\.
Wannenbad (OQG)

Duscbad (G)
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Schlafzimmer (OG)

Seite15/19



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 20006-6939¢

Diele (DQ)

Schlafzimmer (DQ)
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Garten
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IMMOBILIEN

Garten
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Kontakt

Telefon: 02102.709400
E-Mail: info@schneider-immobilien.com

Ilhr Ansprechpartner
Tobias Otten

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=
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