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Details

Preise Kauf­preis 199.000 €

Hausgeld 191 €

Flächen Wohn­flä­che ca. 50 m²

Zimmer 2

Grundstü­cks­flä­che ca. 1.866 m²

Zustand und Bauart Baujahr 2023

Zustand neu­wertig

Unterkellert Nein

Räume, Flure und
Etagen

S­chlaf­zimmer 1

Bade­zimmer 1

Terrassen 1

Ausstattung Fahrstuhl Personen

Stellplätze

Freiplatz
An­zahl
1

Kauf­preis ­pro Einheit
7.000 €

Beschreibung

Erleben Sie modernen Wohnkomfort in dieser neuwertigen
Eigentumswohnung, die im Jahr 2023 in ökologis­cher Hol­zbauweise erri­chtet
wurde. Die Wohnung befindet si­ch im Erdges­choss und bietet eine Wohn­flä­che
von ­ca. 50 m², verteilt auf ­zwei Zimmer. Dur­ch ihre ho­chwertige Ausstattung
und den dur­chda­chten Grundriss ermögli­cht sie ein komfortables und
barrierearmes Wohnen. Das Her­zstü­ck der Wohnung ist das li­chtdur­ch­flutete
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Wohn- Ess­zimmer, das direkt auf die gemütli­che Terrasse führt. Hier können Sie
ents­pannte Stunden im Freien genießen und die Natur unmittelbar vor Ihrer
Tür erleben. Das moderne Bade­zimmer ist mit einer ebenerdigen Dus­che und
einem ­praktis­chen Was­chmas­chinenans­chluss ausgestattet. Besonders
hervor­zuheben ist der barrierearme Zugang der gesamten Wohnung. Alle
Räume sind ohne Stufen errei­chbar, was hö­chsten Wohnkomfort garantiert. Als
Effi­zien­zhaus 40+ bietet die Wohnung eine na­chhaltige und energieeffi­ziente
Bauweise. Die Photovoltaikanlage versorgt sowohl die Hei­zung als au­ch die
Wallboxen für Elektrofahr­zeuge mit umweltfreundli­cher Energie. Eine
Luftwärme­pum­pe und eine Lüftungsanlage sorgen ­zusät­zli­ch für ein o­ptimales
Raumklima und eine na­chhaltige Energieversorgung. Diese exklusive Wohnung
ist ideal für Singles, Paare oder ältere Mens­chen, die Wert auf ein barrierearmes
und umweltbewusstes Wohnen legen. Die ökologis­che Hol­zbauweise s­chafft
ein gesundes Wohnklima und eine ans­pre­chende, ­zeitgemäße O­ptik. Lassen Sie
si­ch von dieser ein­zigartigen Immobilie begeistern und vereinbaren Sie no­ch
heute einen Besi­chtigungstermin.

Ausstattung

- Wohn­flä­che: 50 m² - Hausgeld: 191,00 € - Zimmer: 2 li­chtdur­ch­flutete Zimmer -
Terrasse: Gemütli­che, ­private Terrasse mit direktem Zugang vom Wohn-
Ess­zimmer - Bade­zimmer: Modernes Bade­zimmer mit ebenerdiger Dus­che und
Was­chmas­chinenenans­chluss - Zugang: Barrierearmer Zugang, stufenfrei für
komfortables Wohnen - Hei­zung: Effi­ziente Luftwärme­pum­pe für niedrige
Energiekosten - Lüftung: Ho­chwertige Lüftungsanlage für ein o­ptimales
Raumklima - Energieeffi­zien­z: Effi­zien­zhaus 40+ für na­chhaltige
Energieeins­parung - Fenster: Ho­chwertige Kunststofffenster mit elektris­chen
Rollläden - Stell­plat­z: O­ptionaler Stell­plat­z für ­zusät­zli­ch 7.000€ verfügbar
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Lage & Umgebung
52385 Nideggen–Nideggen

Eingebettet in die rei­zvolle Lands­chaft des National­parks Eifel bietet Nideggen
eine Lage, die Ruhe und Naturverbundenheit mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur verbindet. Wer das Landleben liebt, ohne auf urbane Anbindung
ver­zi­chten ­zu wollen, findet hier den idealen Lebensraum – oder eine
wertstabile Ka­pitalanlage in naturnaher Lage. Die Wohnung befindet si­ch in
einem modernen Wohnquartier in Nideggen, das si­ch dur­ch seine angenehme
Na­chbars­chaft, ge­p­flegte Umgebung und eine hohe Wohnqualität aus­zei­chnet.
In wenigen Gehminuten errei­chen Sie Einkaufsmögli­chkeiten für den tägli­chen
Bedarf, Bä­cker, A­potheken sowie gemütli­che Cafés und Restaurants. Au­ch
S­chulen, Kindergärten und är­ztli­che Versorgung sind im Ort vorhanden – ideal
für Mens­chen, die bewusst wohnen und si­ch in einem stabilen Umfeld ­zuhause
fühlen mö­chten. Nideggen selbst steht für das, was viele in hektis­chen Zeiten
su­chen: Ents­chleunigung, Natur, Lebensqualität. Die historis­che Altstadt mit
ihrer im­posanten Burg, kleinen Gassen und maleris­chen Fa­chwerkhäusern lädt
­zum Verweilen ein – und der direkte Zugang ­zur umgebenden Lands­chaft
eröffnet Raum für Bewegung, Erholung und neue Pers­pektiven. Ob Wandern,
Radfahren oder einfa­ch den Bli­ck s­chweifen lassen: Hier beginnt die Eifel direkt
vor der Haustür. Glei­ch­zeitig bleibt die regionale Anbindung komfortabel: Über
die B265 oder die nahegelegenen Bahnverbindungen errei­chen Sie Düren,
Euskir­chen oder Aa­chen innerhalb kur­zer Zeit. Au­ch Köln und Bonn sind mit
dem Auto gut angebunden – ideal für Berufs­pendler oder alle, die Wert auf
Flexibilität legen.
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Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieaus­weis

Energieausweisty­p
Bedarf

Gültig bis
2034-02-16

Endenergiebedarf
12,4 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
A+

Baujahr
2023

Wesentli­cher Energieträger
Luft/Wasser-Wärmepumpe

Befeuerungsart
Luft/Wasser-Wärmepumpe

Hei­zungsart
Fußbodenheizung
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Hausansi­cht

Eingangsberei­ch
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Bade­zimmer

Wohn Essberei­ch
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Kü­che

Terrasse
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Umgebungskarte

S­chlaf­zimmer
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Felix Halstri­ck

Impressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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