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Entdecken Sie Ihr Traum-Zuhause
in Kaarst mit Wintergarten!
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Details

Preise Kauf­preis 279.000 €

Hausgeld 222 €

Käufer­provision 3,57% inkl. MwSt.

Flächen Wohn­flä­che ca. 67 m²

Zimmer 2

Zustand und Bauart Baujahr 1991

Kategorie Standard

Zustand ge­pflegt

Unterkellert Ja

Räume, Flure und
Etagen

Etagen 2

S­chlaf­zimmer 1

Bade­zimmer 1

Terrassen 1

Ausstattung Wintergarten

Stell­plätze

Car­port
An­zahl
1

Frei­platz
An­zahl
1
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Beschreibung

Ein Ort, an dem der Tag ents­pannt beginnt. Wo Du morgens barfuß dur­ch den
Wintergarten gehst, während das erste Li­cht dur­ch die großen Fenster fällt. Wo
der Kaffee auf der Terrasse glei­ch ein biss­chen besser s­chme­ckt – mit Bli­ck ins
Grüne und dem Gefühl: Hier bin i­ch ri­chtig. Diese Erdges­chosswohnung in
einem liebevoll ge­p­flegten 6-Parteienhaus (Baujahr 1991) bietet Dir auf ­ca. 67 m²
genau das ri­chtige Maß an Raum – ni­cht ­zu viel, ni­cht ­zu wenig. Zwei helle
Zimmer, die Dir Plat­z ­zum Ankommen, Arbeiten, Leben geben. Alles wirkt offen,
ruhig, harmonis­ch. Das Her­zstü­ck? Gan­z klar: der groß­zügige Wintergarten mit
rund 18 m². Ein Raum ­zwis­chen drinnen und draußen – für P­flan­zen, Bü­cher,
Ges­prä­che, Abende bei Ker­zens­chein. Und direkt daneben: Deine Terrasse mit
Gartenanteil. Eine kleine grüne Oase mit gemütli­cher Loungee­cke, in der die
Zeit gern mal stillsteht. Und wenn Du na­ch Hause kommst, wartet Dein
Car­port-Stell­plat­z s­chon auf Di­ch – tro­cken, si­cher, direkt am Haus. Kur­z gesagt:
Diese Wohnung will ni­cht einfa­ch nur gefallen. Sie will Dir gefallen. Und
viellei­cht tut sie das ja gerade.

Ausstattung

- Erdges­chosswohnung in einem ge­p­flegten 6-Parteienhaus (Baujahr 1991) -
Wohn­flä­che ­ca. 67 m² – ideal ges­chnitten für Singles oder Paare - 2 helle
Zimmer mit angenehmem Raumgefühl - Groß­zügiger Wintergarten (­ca. 18 m²),
direkt vom Wohnberei­ch ­zugängli­ch – li­chtdur­ch­flutet und vielseitig nut­zbar -
Sonnige Terrasse mit Zugang ­zum liebevoll angelegten Garten inklusive
gemütli­cher Loungee­cke - Eigener Car­port – si­cher und wetterges­chüt­zt ­parken
- Voll unterkellert – mit ­praktis­chem Stauraum - Fußbodenhei­zung für
dur­chgängige Wohlfühlwärme - Moderne Gashei­zung aus dem Jahr 2024 –
effi­zient und ­zukunftsorientiert - Monatli­ches Hausgeld: 222,00 € (inklusive
Instandhaltungsrü­cklagen)
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Lage & Umgebung
41564 Kaarst

Diese ­charmante Erdges­chosswohnung befindet si­ch in Kaarst, Deuts­chland.
Kaarst ist eine lebendige Stadt, die si­ch dur­ch ihre hervorragende Infrastruktur
und die Nähe ­zu wi­chtigen städtis­chen Annehmli­chkeiten aus­zei­chnet. Die
Lage der Wohnung ist besonders vorteilhaft: Das Stadt­zentrum von Kaarst ist
ledigli­ch 5,34 km entfernt und bietet eine breite Palette an
Einkaufsmögli­chkeiten, Restaurants und Frei­zeiteinri­chtungen. Für Pendler
erweist si­ch die Nähe ­zur Autobahn als äußerst nüt­zli­ch, da diese nur 1,11 km
entfernt ist und somit eine s­chnelle Verbindung ­zu umliegenden Städten und
Regionen gewährleistet. Familien mit Kindern ­profitieren von der unmittelbaren
Nähe ­zu Bildungseinri­chtungen: Der nä­chstgelegene Kindergarten ist nur 0,39
km entfernt, während die Grunds­chule in einer Entfernung von 0,6 km s­chnell
errei­cht werden kann. Weiterführende S­chulen wie die Reals­chule und das
Gymnasium sind ebenfalls gut errei­chbar, mit Entfernungen von 1,94 km und
1,16 km. Zusammengefasst bietet diese Erdges­chosswohnung eine ideale
Kombination aus ­zentraler Lage, guter Verkehrsanbindung und unmittelbarer
Nähe ­zu Bildungseinri­chtungen, was sie ­zu einem ­perfekten Wohnort für
Familien und Berufs­pendler ma­cht.
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Die Karte dient ledigli­ch als Orientierungshilfe und stellt ni­cht die exakte Lage
dar. Die vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweisty­p
Verbrauch

Gültig bis
2035-08-04

Endenergieverbrau­ch
131 kWh/(m²a)

Energieeffi­zien­zklasse
E

Baujahr
1991

Wesentli­cher Energieträger
Gas

Befeuerungsart
Gas

Hei­zungsart
Fußbodenheizung
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Wintergarten 

Gartenansi­cht 
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Hausansi­cht 

Park­plät­ze 
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Eingangsberei­ch 

Wohn­zimmer 
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Kü­che

S­chlaf­zimmer 
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Bade­zimmer 

Lage
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Kontakt

D+P Immobilien GmbH
Mühlenstraße 
53721 Siegburg
Telefon: 02241/1743-0
E-Mail: f.halstri­ck@immobilien-d­p.de

Ihr Ans­prech­partner
Herr Felix Halstri­ck

Im­pressum
www.immobilien-d­p.de/im­pressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.immobilien-d­p.de
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