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Details

Preise

Informationen

Flachen

Zustand und Bauart

Raume, Flure und
Etagen

Stellplatze

Freiplatz

Garage

Kaufpreis
Kauferprovision
verfugbar ab
Provisionspflichtig
Wohnflache
Zimmer
Grundstucksflache
Baujahr
Kategorie
Zustand
Unterkellert

Etagen

Wohneinheiten

Anzahl
1

Anzahl

Objekt-Nr.: 20044-3903

545.000 €
3.57 %
sofort

v

field.approximately 135 m?
5
field.approximately 655 m?
2002
Gehoben
gepflegt
Ja

3
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Beschreibung

Willkommmen in Ihrem Traumhaus! Dieses geraumige und stilvolle Haus bietet
Ihnen auf einem 655 m? grol3en Grundstuck jede Menge Platz fur lhre
individuellen Wohntraume. Von der Terrasse und dem Garten konnen Sie eine
atemberaubende Fernsicht genief3en. Das im Jahr 2002 massiv erbaute Haus
erstreckt sich Uber drei Geschosse (komplett mit FuR3bodenheizung
ausgestattet) und bietet Ihnen eine Wohnflache von insgesamt ca.135 m?2 plus
Anbauten. Schon vor Betreten des Hauses empfangt Sie eine Uberdachte
Veranda mit Platz zum Verweilen. Bei Betreten des Hauses werden Sie von der
grof3zugigen Eingangshalle empfangen, die Sie direkt in das Herzstlck des
Hauses fuhrt - das Wohnzimmer. Hier erwartet Sie ein gemutlicher Kamin, der
an kalten Winterabenden fur wohlige Warme sorgt. Der angrenzende
Essbereich bietet ausreichend Platz fur gemeinsame Mahlzeiten mit Familie
und Freunden. Von hier aus und dem Wohnzimmer gelangen Sie in die Kuche
mit Zugang zum Wintergarten, der Terrasse, einem Hauswirtschaftsraum.
Durch den Hauswirtschaftsraum gelangen Sie auch trockenen Fuf3es in die
Garage. Ein Gaste-WC auf gleicher Etage bietet zusatzlichen Komfort. Auf der
ersten Etage befinden sich drei Zimmer, die Ihnen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmmer, BlUro oder Gaste-Zimmer -
hier ist fur jeden etwas dabei. Besonders hervorzuheben ist ein Zimmer im
oberen Geschoss, das mit einem Pelletofen und einem Balkon ausgestattet ist.
Hier konnen Sie es sich, egal ob drinnen oder drauf3en, gemutlich machen und
bei einem guten Buch oder Glas Wein entspannen. Auf gleicher Etage gibt es
weiterhin ein schones Bad mit Eckbadewanne und Dusche. Der Flur verfugt
Uber zwei praktische Einbauschranke. Im 1.0bergeschoss ist hochwertiger
Echtholzboden in den Raumen, bis auf Bad, verlegt. Alle drei Raume sind
klimatisiert. Ein Speicher dient als zusatzliche Abstellflache. Im Untergeschoss
haben die Eigentumer eine Sauna einbauen lassen, die zum Wellnessen und
Abschalten einladt. Auch hier bleibt kein Wunsch offen, denn neben der Sauna
gibt es einen weiteren Raum mit Dusche, gemauerter Warmeliege und Platz fur
Waschmaschine und Trockner. Ein gréBerer Raum mit Fenster und ein etwas
kleinerer Raum bieten Platz fur diverse Nutzungs.- und Abstellmoglichkeiten.
Das Untergeschoss ist zusatzlich von aul3en begehbar. Fur Ihr Auto stehen eine
Garage sowie ein Stellplatz auf dem Grundstuck zur Verfugung. So haben Sie
immer einen sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug. Auch fur Fahrrader und
Gartengerate gibt es ausreichend Platz in der Garage. Fur Ruckfragen oder
Absprache eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen sehr gerne zur
Verfugung. Wir freuen uns auf Sie!
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Sonstiges

Energieausweis: Verbrauchsausweis gultig von: 12.06.2024 Endenergieverbrauch
Warme: 128.0 kWh/(mZ2a) Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas
Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 2002
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Lage & Umgebung

53773 Hennef-Eulenberg

Dieses Traumhaus mit atemberaubender Fernsicht befindet sich in Hennef-
Eulenberg in einer idyllischen und ruhigen Gegend, die von Wiesen und Hugeln
umgeben ist. Die Lage des Hauses ist landlich und bietet somit viel Ruhe und
Erholung abseits des stadtischen Trubels. Neben der [andlichen Atmosphare
bietet die Lage des Hauses eine gute Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel.
Die nachste Bushaltestelle befindet sich direkt gegentuber dem Haus; von dort
aus gelangt man nach Uckerath und den Hennefer Bahnhof mit Anschluss an
grof3ere Stadte wie Siegburg (mit ICE-Anschluss Richtung Frankfurt und
Dusseldorf), Koln und Bonn. In Hennef-Uckerath gibt es neben diversen
Einkaufsmoaglichkeiten und Arzten, eine Grundschule und Kindergarten, was
die Lage besonders fur Familien attraktiv macht.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Gultig bis Ausstellungsdatum
11.06.2034 12.06.2024
Endenergieverbrauch Mit Warmwasser
128 kWh/(m?a) v
Energieeffizienzklasse Baujahr

D 2002

Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas

Heizungsart
Zentralheizung, FuBbodenheizung

B s D e f NGNS
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Endenergieverbrauch: 128 kWh/(m2a)
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AulR3enansicht

Auf3enansicht
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L)
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ick ins Grune
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Garten mit Bl
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Grof3zugige, offene Diele
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Essbereich

Kuche (ohne Einbau)
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Zimmer mit Pelletofen und Balkon
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Bad im 1.0bergeschoss
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Blick vom Garten
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Kontakt

Telefon: 02242-9060940
E-Mail: info@schorn-immobilien.de

Ilhr Ansprechpartner
Mirijam Josellis

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev

=

Objekt-Nr.: 20044-3903
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