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LETZTE CHANCE !!! LETZTES
BAUGRUNDSTUCK KREFELD LINN
ZU KAUFEN.
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dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.; 66668-12345

Details
Preise Kaufpreis 137.830 €
Flachen Grundflachenzahl 0,35

(GRZ)

Geschossflachenzahl 0,7

(GFZ)

GrundstUcksflache field.approximately 358 m?
Zustand und Bauart Zustand Erstbezug
Beschreibung

Willkommmen auf lhrem zukunftigen Baugrundstuck in einem attraktiven
Neubaugebiet in Krefeld-Linn. Die angebotenen Grundstucke eignen sich
perfekt fur den Bau einer Doppelhaushalfte mit Garage und Stellplatz. Bei
einigen wenigen Grundstucken aus dem Angebot besteht auch die Moglichkeit
zur Errichtung eines freistehenden Einfamilienhauses. Diese ansprechenden
Parzellen garantieren die ideale Grundlage fur ein modernes und komfortables
zuhause, das sowohl den Bedurfnissen von Familien als auch individuellen
Anspruchen gerecht wird. Die Grundstucke beeindrucken nicht nur durch ihre
grol3zugigen Schnitte, sondern auch durch ihre optimalen
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Flachen ermaéglichen die Errichtung von
Doppelhaushalften mit grol3zdgigem Wohnraum und stilvollem Design. Die
zugehorige Garage und der Stellplatz verfugen nicht nur Uber praktische
Lésungen fur die Unterbringung von Fahrzeugen, sondern tragen auch zur
asthetischen Gesamtkomposition des Grundstucks bei. Die Lage des
Baugrundstucks ist ebenso ansprechend wie praktisch. Umgeben von einer
angenehmen Nachbarschaft bietet das Grundstuck Ruhe und Privatsphare,
ohne dabei auf die Vorteile urbanen Lebens verzichten zu mussen. Im
beschriebenen Baugebiet wird in mehreren Baureihen geplant. Diese
verschaffen nicht nur architektonische Vielfalt, sondern auch individuelle
Gestaltungsvorgaben. EnEv: keine Energieauspflicht
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Ausstattung

In der ersten Reihe, entlang der &ffentlichen Stral3e, ist ein Satteldach zwingend
vorgesehen. Diese architektonische Vorgabe verleiht den Hausern einen
traditionellen und zeitlosen Charakter, der sich harmonisch in die Umgebung
einfugt. Die klare Linienfuhrung betont die Eleganz der Doppelhauser und
schafft ein ansprechendes Stral3enbild. Ab der zweiten Baureihe hingegen
erdffnet sich eine Welt der Méglichkeiten. Hier haben angehende Hausbesitzer
die Wahl zwischen einem Satteldach, einem Pultdach oder einem modernen
Flachdach. Diese gestalterische Freiheit ermdglicht es den Bewohnern, ihre
Doppelhaushalfte nach persénlichem Geschmack und individuellen Vorlieben
zu konzipieren. Zusatzlich verlangt die 6kologische Ausrichtung der Bebauung,
dass die Dachflachen bis zu 15 Grad begrunt werden, um eine harmonische
Integration in die naturliche Umgebung zu gewahrleisten. Die Kaufpreiszahlung
wird in zwei Raten vorgenommen. Der erste Teil wird mit Kaufpreisfalligkeit
nach Beurkundung des Kaufvertrages fallig. Hiervon wird ein Teilbetrag in Hohe
von 17.500 EUR vom Kaufer einbehalten, dieser wird nach Fertigstellung der
Privatstral3e des Baugebiets fallig. Die Privatstral3e (Flursticke 290 und 291) ist
als Baustral3e nebst Entsorgungsleitungen hergerichtet und wird bis spatestens
zum 30.06.2026 von der Wohnstatte Krefeld, Wohnungs-AG, fertiggestellt
werden. Anfallendes Regenwasser wird Uber eine Regenwasserleitung in der
StraBe in das ortliche Versickerungsbecken (Flursticke 289/292) eingeleitet. Das
Eigentum an den benannten Flurstucken des Versickerungsbeckens wird an
den Kommunalbetrieb Krefeld, Anstalt des 6ffentlichen Rechts in Krefeld,
Ubertragen. In der Stral3e ist auf3erdem eine Druckleitung fur Schmutzwasser
verlegt. Diese Leitungen verbleiben zukunftig im Eigentum des
Kommunalbetriebs Krefeld. Aus diesem Grund liegt es in der Verantwortung
der Bauherren der Grundstucke 9-19 auf eigene Kosten gemeinsam mit dem
Kommunalbetrieb, eine entsprechende Hebeanlage als Anschluss zum
Druckkanal einzurichten. So ist die Schmutzwasserentsorgung der Hauser
sichergestellt. Insgesamt prasentieren sich die Doppelhaushalften in beiden
Reihen als perfekte Verbindung von architektonischer Exklusivitat und
okologischer Verantwortung. Um diese Eigenschaften zu unterstreichen, sind
die Vorgarten generell zu begrunen. Potenzielle Kaufer haben hier die
Gelegenheit, nicht nur ein Haus, sondern ein individuelles Zuhause zu schaffen.
Unsere Angebote richten sich an Einzelpersonen, Paare und Familien in Krefeld,
die zeitnah mit dem Bau beginnen machten. Bitte beachten Sie, dass wir keine
Bautrager oder Unternehmer ansprechen, die Grundstucke fur den
Weiterverkauf suchen.
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Lage & Umgebung
47809 Krefeld

Das idyllische Baugrundstuck befindet sich im begehrten Krefelder Stadtteil
Linn, einem Ort, der fur seine Familienfreundlichkeit, den charmanten
historischen Stadtkern und die ausgezeichnete Verkehrsanbindung bekannt ist.
Das Grundstuck selbst ist eingebettet in eine ruhige Wohngegend, die sich
durch eine hohe Lebensqualitat auszeichnet. Die Familienfreundlichkeit des
Stadtteils zeigt sich in der Nahe zu Kindergarten, Schulen und Spielplatzen, die
leicht zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Die grune Umgebung
bietet Raum fur entspannte Spaziergange und Aktivitaten im Freien, ideal fur
junge Familien, die eine lebendige und gesunde Lebensweise schatzen. Der
historische Stadtkern von Linn ist ein wahres Juwel. Die gepflasterten Straf3en
und historischen Gebaude verleihen der Umgebung einen einzigartigen
Charme. Bewohner konnen in den malerischen Gassen bummeln, lokale
Geschafte entdecken und in gemutlichen Cafés den Flair der Vergangenheit
genief3en. Der Stadtkern bietet auch kulturelle Sehenswurdigkeiten und
regelmafiige Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsgefuhl starken. Die gute
Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt dieses Baugrundstucks. Die
Autobahnen A44 und A57 sind schnell erreichbar, was eine bequeme
Anbindung an die umliegenden Stadte und das Ruhrgebiet gewahrleistet. Die
Nahe zum &ffentlichen Nahverkehr ermaéglicht unkomplizierte Fahrten
innerhalb von Krefeld und daruber hinaus. Insgesamt bietet das Baugrundstuck
in Linn eine perfekte Mischung aus Familienfreundlichkeit, historischem
Charme und exzellenter Verkehrsanbindung. Hier lasst es sich gut leben,
arbeiten und die Vorzuge einer lebendigen Gemeinschaft geniel3en.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage
dar. Die vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

Seite 6 /14



dp IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 66668-12345

Beispielbild
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Kontakt

Telefon: 02151-807223
E-Mail: paul.sonnen@lomberg.de

Ilhr Ansprechpartner
Paul Sonnen

Impressum
34107.screenwork.dev/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
34107.screenwork.dev
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